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- PROIECT -
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri
cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuregti, in
vederea finanfdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a
imobilului aflal in proprietate privatd, situat in Calea Grivigei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes public local

Vizand Referatul de aprobare nr. D. 1241 din 19.11.2021 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, precum gi Raportul de specialitate nr. D.1242 din 19.11.2021 intocmite
de citre Directia Generald Administratie Publicd Locala, Compartimentul de Strategii de
Dezvoltare Durabild, Programe, Proiccle;

In conformitate cu prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnica legislativé
pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 2 alin.(1) lit.j ) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitatc publicé, necesarii realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile i
completdrile ulterioare;

Tindnd cont de Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/
30.05.2019 privind declansarea procedurii de expropriere in vederea efectudrii lucrérilor de
reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes public local pentru imobilul aflat in
proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu
numir cadastral 227247, in vederea edificdrii unor spatii expozitionale $i a unui centrul
rezidential, educational, cultural §i de divertisment destinat artistilor, in proiectul de utilitate
publica “spatiul cultural municipal”;

Ludnd in considerare adresa inregistrata cu nr. 61637/ 19.11.2021 transmiséd de cétre
Politia Locald Sector 1, Directia Control Urban prin Biroul de Disciplind in Constructii in
atenfia Compartimentului de Strategii de Dczvoltarc Durabilé, Programe, Proiecte; PN

fn temeiul prevederilor art. 5, lit. ee), art. 139 alin. (3) alin.(1), art.166 alin.(2) lit. g). ‘dlll’l
(3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu
privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea
finan{arii in comun a cheltuielilor aferente finalizarii procedurilor de expropriere a imobilului
situat in Calea Grivitei nr. 138C, sector 1, identificat cu nr. Cadastral 227247 pentru realizarea



unor lucrdri de reabilitare, modernizare si reconversie functionald a acestuia in cadrul unui proiect
de interes public local.

Art.2.- Prevederile Acordului de asociere vor fi stabilite de comun acord de citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti i Consiliul Local al Sectorului | ulterior emiterii
imputernicirii prealabile conform art. 1.

Art.3. — Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea dreptului de
administrare asupra bunului prevazut la art.] din proprietatea municipiului Bucuresti si
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrarea Sectorului 1 prin
Consiliul Local.

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia Investitii, Directia
Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ, Directia Management Economic, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol vor duce la indeplinire prezenta hotarére.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat si Arhivd asigurd comunicarea
prezentei hotdrdri persoanelor §i entitdtilor mentionate la alin. (1), Primiriei Municipiului
Bucuresti — Directia Utilita{i Publice, precum si Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019

SECRETAR GENERAL
LAVINIA IONESCU

Nume si Prenume Functia Semnitura Intocmit/ Data
Avizat

Besciu Celia-Dana Coordonator, Avizat
Compartimentul
Strategii de (344262
Dezvoltare
Durabila,
Programe, Proiecte

Opinca Albert Consilier asistent, Intocmit
Compartimentul
Strategii de 19442021
Dezvoltare
Durabila,
Programe, Proiecte
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Nr. D. 1241 /19.11.2021

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a
hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul
Bucuregti, in vederea finangdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de
expropriere a imobilului aflat in proprietate privata, situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes
public local

1.1 Descrierea situatiei actuale:
Scurt istoric al imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti

Imobilul cunoscut sub denumirea de Hotel Dunirea a fost construit intre anii 1935-
1940 ins4 a fost grav afectat de cutremurul din anul 1977 iar din cauza lipsei de interventii din
partea autoritafile publice abilitate, in prezent se afld intr-o stare avansati de degradare.
Imobilul se afli in apropierea Garii de Nord, intr-o zona usor accesibila i poate fi transofrmat
prin reabilitare si reconversie, intr-un imobil de utilitate publica ce satiface interesul public.

Imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti este amplasat intr-o zona usor accesibila mijloacelor de transport urbane si
internationale si in imediata apropiere a sediilor institutiilor publice, inclusiv a celor prin care
se asigura activitati socio-culturale.

In vederea efectuarii lucrarilor de utilitate publici asupra imobilului ce face subiectul
prezentului raport de specialitate se va asigura respectarea prevederilor art. 2 alin. (1) lit. J din
Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara indeplinirii
unui obiectiv de interes local.

Conform art. 2 alin. (1) lit. j) sunt declarate lucrari de utilitate publica ,,lucrdri de
interes public local de constructie, reabilitare, modernizare §i reconversie functionald, pentru
constructii administrative, sociale si culturale, de sdndtate, invdtadmadnt si sport, inclusiv
pentru infrastructura aferentd acestora”.

Pentru efectuarea lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului situat la adresa
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, este necesara expropierrea imbolilului aflat in
proprietate privata, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in
suprafata de 493 mp, identificat cu numar cadastral 227247 si inscris in Cartea Funciara nr.
227247, asa cum reiese din anexa a HCGMB 280/30.05.2019.

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de
expropriere in vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si reconversie
functionala de inters public local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, in vederea
edificarii unor spatii expozitionale si aunui centru rezidential, educational, cultural si de
divertisment destinat artistilor in proiectul de utilitate publica * Spatiul Cultural Municipal”.

fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a R 1. N . 1.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31_9'10'1_3’ Fax: +40 2_1 319_'10'06
27 aprilic 2016 privind protectia persoapelor fizice in ceea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vd inform3m c# personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste gi respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.
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Conform HCGMB, despagubirea aferenta procedurii de expropriere pentru imobilul
aflat in proprietate publica, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren
in suprafata de 493 mp, era in valoare totala de 7.889.751, 99 lei la nivelul anului 2019.

Conform extrasului de carte funciara eliberat in baza cererii nr. 124718 din data de
17.11.2021, suprafata terenului este de 493 mp iar in ceea ce priveste suprafata totala
desfasurat a pentru S+P+7E, Hotelul “ Dunarea” are 2758,35 mp. Dreptul de proprietate este
dobandit prin cumparare de catre SC BG INVESTMENTS TRUST SRL , cota actuala 1/1
asa cum reiese din Anexa nr. 3 (atasata prezentei).

Calcularea valorii aferente procedurii de expropriere, asa cum aceasta reiese
din HCGMB 280/ 30.05.2019, a avut la baza urmitoarele:

-Evaluarea terenului, considerdnd terenul ca fiind intravilan ocupat de constructii
prin raportare la grila Notarilor Publici, asa cum prevede Legea 255/2010 pentru zonele din
imediata apropiere a Gérii de Nord,

-Studiul de piati realizat la nivelul anului 2019 privind valorile minime imobiliare in
Bucuresti realizat de Euro Expert SRL pentru Camera Notarilor Publici din Bucuresti;

-Suprafetele din extrasul de carte funciara nr. 30638 din 01.04.2019, cu mentiunea ca
valoarea estimata poate fi diminuata cu un procent intre 15-40% in functie de particularitatile
fizice, tehnice i juridice ale propietatii.

Suma necesarid pentru plata despigubirilor in vederea realizérii procedurii de
expropriere a fost stabilita prin Raportul Preliminar de evaluare intocmit de un expert
ANEVAR conform prevederilor art. 5 alin, (1) din Legea 255/ 2010 raportat la expertizele
intocmite si actializate pentru anul 2019 de Cameral Notarilor Publici, asa cum reiese din
documentele anexat HCGMB nr. 280/ 30.05.2019.

Procedura de expropriere a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138 C, Sector
1, Bucuresti este realizati in contextul promovirii principiilor dezvoltirii durabile si
reutilizirii de citre comunitatea locali a fondului imobiliar construit pe raza
administrativ-teritoriala a Sectorului 1.

Este evident ci functionalitatea imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247 poate fi redobandita prin
ample interventii de reabililtare, modernizare si reconversie functionala.

Imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti poate fi
astfel transformat intru-un spatiu functional care va servi nevoilor comunititii locale
din Sectorul 1 sub aspect social, cultural i economic numai prin implicarea directa a
autorititii publice earc arc competente in domeniu i detine fondurile necesare realizérii
unor interventii de asemenea amploare, asa cum este Sectorul 1 al Municipiului
Bucuregti.

Totodati mentionim faptul ci in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2),
lit. g) “Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in principal,
urmdtoarele atributii: administreazd, in_conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau
privati a_municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotdrdrii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti”.

Desi in ultimii ani imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti a fost subiectul unor complexe dispute si controverse in spatiul public aga cum
reiese din mediul online, prin implicarea si cooperarea constantii a autoritatilor publice,
acesta poate fi redat comunititii locale a Sectorului 1, astfel incit si fie realizate

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a : X A . T

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31_9'10‘1.3’ Fax: +40 2_] 31?'10‘06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste Email: registratura@primariasi.ro

prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro
date, v3 inform3m cii personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste si respectd
legislatia in domeniul securitatii datelor cu caracter personal.
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realizarea demersurile care se impun pe de o parte in vederea exproprierii acestuia iar
pe de altd parte pentru efectuarea lucririlor de utilitate publici precum: reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionalii de interes public local si municipal.

1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotirare si scopul urmarit:

Pentru realizarea lucririlor de interes public local de constructie, reabilitare,
modernizare si reconversie funcfionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale,
de sanitate, invafimant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferenti acestora, conform
cadrului legal in vigoare, pentru obiectivele de interes locale, expropriator este Municipiul
Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat
public- privat ale administragiei publice locale.

Asocierea dintre Sectorul 1 i Municipiul Bucuresti concentreazi eforturile si
consolideaza directiile de actiune in vederea finantiirii in comun a cheltuielilor aferente
procedurii de expropriere pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti.

Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti va asigura cadrul institutional
necesar sustinerii tuturor etapelor procedurale care stau la baza indeplinirii scopului
urmarit si va contribui totodati la prevenirea si limitarea blocajelor birocratice, de
comunicare sau de transfer de bune practici cu privire la imobilul situat in Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

1.3. Principiile de bazi i finalitatea:

Principiul_legalititii: autoritdtile §i institutiile administrafiei publice, precum si
personalul acestora au obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a
tratatelor si a conventiilor internationale la care Romania este parte.

Principiul _egalitiitii: beneficiarii activitafii autoritdfilor si institutiilor
administratiei publice au dreptul de a fi tratati In mod egal, intr-o manierd nediscriminatorie,
corelativ cu obligatia autoritatilor si institutiilor administratiei publice de a trata in mod egal
pe toti beneficiarii, fara discriminare pe criteriile prevazute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administralive,
autorititile si institutiile publice au obligatia de a informa si de a supune consultirii gi
dezbaterii publice proiectele de acte administrative normative si de a permite accesul
cetitenilor la procesul de luare a deciziilor administrative, precum si la datele si informatiile
de interes public, in limitele legii.

Principiul_proportionalitiitii: formele de activitate ale autoritétilor administratiei
publice trebuie si fie corespunzitoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor. Reglementirile sau mésurile autoritafilor si
institutiilor administratiei publice sunt initiate, adoptate, emise, dupd caz, numai in urma
evaludrii nevoilor de interes public sau a problemelor, dupé caz, a riscurilor §i a impactului
solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritatile si institutiile administratiei
publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligafia de a urmdri satisfacerea

fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 ijulic 2018 privind misuri de punere in aplicare a . - B . 1.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31,9'10'1_3’ Fax: +40-21-319.10.06
27 apriliec 2016 privind protectia persoanelor fizice fn ccea ce priveste Email: registraturn@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie 2 acestor http://www.primariasectorl.ro
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interesului public Inaintea celui individual sau de grup. Interesul public national este prioritar
fatid de interesul public local.

Principiul impartialitiitii: personalul din administratia publica arc obligatia de a-si
exercita atributiile legale, fird subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul _continuitiitii: activitatca administratici publice se exerciti fard
intreruperi, cu respectarea prevederilor legale.

Principiul _adaptabilititii: autorititile §i institufiile administrafiei publice au
ohligatia de a satisface nevoile societéfii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Nu este cazul. :

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:
Nu este cazul.
1.6 Schimbirile preconizate prin propunere:

Nu este cazul.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

> Promovarea eficientei si eficacitiitii interventiilor de naturi asociativa dintre
institutiile publice in ceea ce priveste dezvoltarea durabila a cosntructiilor existente pe
raza administrativ-teritoriald a accstora;

> Simplificarea procedurilor administrative prin asigurarea unei abordari
integrate a dezvoltirii durabile a constructiilor existente, in speta pentru
imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

> Asigurarea interventiilor necesare, precum cele care privesc reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionald a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti astfel incat sa fie asiguratd siguranta constructiei, securitatea i
sindtatea cetifenilor care se afla in imediata apropriere, cunoscut fiind stadiul
avansat de degradare in care acesta se afli;

> Asigurarea realizirii unor lucréri de utilitate publicd asupra imobilului situat in
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti in vederea asigurarii sustenabilititii si
sigurantei constructiei, reconversiei cerintelor functionale specifice si a celor
tehnice;

» Imbunititivea esteticii urbane prin realizarea lucrarllor publice de interes
local asupra imobilului situate in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, aflat in
stare avansati de degradare;

> Prevenirea riscurilor de accidentare pentru cetifenii care frecventeazd zona
din imediata apropriere a imobilului situat in Calea Grivilei nr. 138C, Sector 1,

Bucuresti;
in $9nf0rm:gi(;ed§u l:gev.eeyrilfo:?glllfﬂfﬂ‘gt"h: E{lr:;lwﬂn nr. §79/2(;}6 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregti; Cod 011222
egil- nr, n e privin masuri ¢ puncrc in gpiicare a . - ) " . - -
Regulamentulul (UE) 2016/679 ul Parlamentului European si al Consiliutui din Tel: +40-21 31,9'10'1_3’ Fax: +40 2_1 319_'10'06
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> Promovarea unui comportament responsabil pentru realizarea lucrérilor de
utilitate publicd, in spetd pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti;

> Armonizarea si integrarea tuturor reglementérilor cu privire la dezvoltarea
durabila urband prin promovarea unei atitudini cooperante si eficiente din partea
tuturor partilor implicate in vederea indeplinirii scopului urmdrit cu privire la
imobilul situat in Calea-Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

» Sprijinirea tuturor etapelor procedurale aterente imobilulului situat in Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti printr-o atentd coordonare, alocare,
planificarea si utilizare a resurselor disponibile;

» Incurajarea reconversiei si dezvoltirii functionale pentru imobilul situat in Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuregti;

> Simplificarea interventiilor care se impun a fi efectuate asupra imobilulului situat
in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti prin delimitarea si impartirea
echilibrati a sarcinilor, competentelor si responsabilitiitilor ce revin fiecarei entitai
publice implicate;

» Amplificarea interventiilor asupra imobilelor aflate in stare avansald de
degradare pe raza Sectorului 1 in vederea refacerii infrastructurii.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung:

Din informatiile preliminare existente la finalul anului 2019, conform HCGMB nr.
280 / 30.05.2019, evaluarea imobilului situat pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral 227247, a tost realizatd, luandu-se in considerare urmatoarele:

» Evaluarea terenului pentru imobilul situat pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector I,
considerand terenul ca fiind intravilan ocupat de constructii;

> Raportarea evaluarii tercnului prin raportare la grila Notarilor Publici, aga cum
prevede Legea 255/2010;

> Estimarea valorilor expropierii prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2019 si anume zondrile furnizate de Grila
notariald 2019;

» .Studiul de Piati pentru anul 2019 privind valorile minime imobiliare in
Bucurestl”, realizat de G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru
Camera Notarilor Publici Bucuresti pentru anul 2019;

> Valorile pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functic de caractetisticile fizice, tehnice,
juridice ale proprietatii;

Valoarea totald aferentd procedurii de expropiere la nivelul 2019, pentru imobilul de la
adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- in
vederea efectudrii lucririlor de reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes
public local este de 7.888.751, 99 lei lei dintre care 1.133.597,89 lei pntru terenul de 493 mp
s16.756.154,10 lei pentru constructia totala.

21 gpnformit‘)n(:e dgu li;eve(:erilf":l:gulame:fului Eurt;llean nr. ?79/2(::6 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestl; Cod 011222
cgii nr. in iulie 2 privind masuri de punere in aplicare a - 401 . d 1.
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Valoarea totalii aferenta finantiirii procedurii de expropriere pentru imobilul de la
adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247
va fi actualizatd prin raportare la cadrul legal aplicabil la nivelul anului 2021-2022.

Modul de asociere si toate celelalte obligatii §i drepturi ce revin fiecirei parti
implicate vor fi stabilite de comun acord in deplini conformitate cu cele agreate in

cadrul Acordului de asociere ce va fi seminat intre Sectorul 1 si Municipiului Bucuresti.

1.9 Efectele proiectului de hotirdre asupra hotirdrilor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare:

Nu este cazul.
1.10 Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotiirire, dupa caz:
Nu este cazul.

1.11 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului
de hotarire, dupi caz:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:
Nu este cazul.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completirile ulterioare;

e Legea nr. 273/2006 privind ﬁnan;ele publice locale, cu modificérile §i completarile
ulterioare;

e Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normativc, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate pubhca necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si
completirile ulterioare, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20
noicmbric 2006;

e Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/30.05.2019 privind
declansarea procedurii de expropriere in vederea efectudrii lucririlor de reabilitare,
modernizare si reconversie functionald de interes public local pentru imobilul aflat in
proprietate privatd situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si a
unui centru rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artistilor, in
proiectul dc utilitatc publicé ,,Spatiul Cultural Municipal”;
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Alte documente:

o Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Romadniei 2030, aprobati de
Guvernul Romaniei in sedinta din 9 noiembrie 2018, prin HG nr. 877/2018,

e Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei -Romaénia policentricd 2035, Coeziune §i
competitivitate teritoriald, dezvoltare §i sanse egale pentru oameni;
Strategia Sectoriala pentru Cultura si Patrimoniu National 2016-2022;
Strategia de Dezvoltarea Durabila a Sectoruluil 2020-2030, versiune finala draft ce
urmeaza a fi lansata in procesul de transparenta deciozionala;

o Adresanr. 786/ 16.11.2021 elaborata de Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu
si Regsitru agricol.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). i alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, SUPUN
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotirare
privind  solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a
hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul
Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de
expropriere a imobilului aflat in proprietate pnva{q,,uu«{t;in Calea Grivitei nr. 138C, Sector

1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 2 } et #4 Fealizarea unor lucrdri de interes
, f _
public local / "0 QW ‘(4»
/A 3 .

“: i
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Nr. D. 1242/ 19.11,2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea
dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdirii in comun a
cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata,
situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru
realizarea unor lucrdri de interes public local

1. Descrierea situatiei actuale
» Scurt istoric al imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti

Imobilul cunoscut sub denumirea de Hotel Dunérea a fost construit intre anii 1935-1940 1nsé a fost grav
afectat de cutremurul din anul 1977 iar din cauza lipsei de interventii din partea autoritatile publice abilitate,
in prezent se afla intr-o stare avansata de degradare. Imobilul se afla in apropierea Gérii de Nord, intr-o zona
usor accesibild si poate fi transofrmat prin reabilitare §i reconversie, intr-un imobil de utilitate publica ce
satiface interesul public.

Imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti este
amplasat intr-o zona usor accesibila mijloacelor de transport urbane si internationale si in imediata apropiere
a sediilor institutiilor publice, inclusiv a celor prin care se asigura activitati socio-culturale.

In vederea efectuarii lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului ce face subiectul prezentului raport
de specialitate se va asigura respectarea prevederilor art. 2 alin. (1) lit. J din Legea 255/ 2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara indeplinirii unui obiectiv de interes local.

Conform art. 2 alin. (1) lit. j) sunt declarate lucrari de utilitate publica ,,Jucrdri de interes public local de
construcyie, reabilitare, modernizare §i reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale §i
culturale, de sdndtate, invdtdmdnt §i sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora’.

Pentru efectuarea lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti, este necesara expropierrea imbolilului aflat in proprietate privata, compus din
constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in suprafata de 493 mp, identificat cu numar cadastral
227247 si inscris in Cartea Funciara nr. 227247, asa cum reiese din anexele HCGMB 280/30.05.2019 (atasat
prezentei).

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de expropriere in vederea
efectuarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si reconversie functionala de inters public local pentru
imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu
nr. Cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si aunui centru rezidential, educational,
cultural si de divertisment destinat artistilor in proiectul de utilitate publica “ Spatiul Cultural Municipal”.

1
in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.

27 aprilic 2016 privind protecfia persoanclor fizice Tn ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor - -
date, vii informim ci personalul Primiriei Sectorului 1 cunoaste §i respecti http://www.primariasectorl
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Email: registraturai@primarias|




pentru celdfean, penfry bunds

gl MUNICIPIUL BUCURESTI DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE
@ q E CTO R U [ . PUBLICA LOCALA
b & ~7 i Compartimentul Strategii de Dezvoltare Durabila,
www.primariascctorl.ro Programe, Proiecte

Conform HCGMB, despagubirea aferenta procedurii de expropriere pentru imobilul aflat in proprietate
publica, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in suprafata de 493 mp, era in
valoare totala de 7.889.751, 99 lei la nivelul anului 2019.

Conform extrasului de carte funciara eliberat in baza cererii nr. 124718 din data de 17.11.2021,
suprafata terenului este de 493 mp iar in ceea ce priveste suprafata totala desfasurat a pentru S+P+7E, Hotelul
“ Dunarea” are 2758,35 mp. Dreptul de proprietate esie dobandit prin cumparare de catre SC BG
INVESTMENTS TRUST SRL , cota actuala 1/1 asa cum reiese din Anexa nr. 3 (atasata prezentei).

Calcularea valorii aferente procedurii de expropriere, asa cum aceasta reiese din HCGMB 280/
30.05.2019, a avut Ia baza urmatoarele:

-evaluarea terenului, considerand terenul ca fiind intravilan ocupat de constructii prin raportare la grila
Notarilor Publici, asa cum prevede Legea 255/2010 pentru zonele din imediatéd apropiere a Gérii de Nord,

- Studiul dc piati rcalizat la nivelul anului 2019 privind valorile minime imobiliare in Bucuresti realizat
de Euro Expert SRL pentru Camera Notarilor Publici din Bucuresti;

- suprafetele din extrasul de carte funciara nr. 30638 din 01.04.2019, cu mentiunea ca valoarea estimata
poate fi diminuatd cu un procent intre 15-40% in functie de particularititile fizice, tehnice si juridice ale
propietatii.

Suma necesari pentru plata despagubirilor in vederea realizarii procedurii de expropricre a fost stabilita
prin Raportul Preliminar de evaluare intocmit de un expert ANEVAR conform prevederilor art. 5 alin.
(1) din Legea 255/ 2010 raportat la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2019 de Cameral Notarilor
Publici, asa cum reiese din documentele anexat HCGMB nr. 280/ 30.05.2019.

Procedura de expropriere a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138 C, Sector 1, Bucuresti este
realizatd in contextul promovirii principiilor dezvoltirii durabile si reutiliziirii de citre comunitatea
locali a fondului imobiliar construit pe raza administrativ-teritoriali a Scctorului 1.

Este evident ci functionalitatea imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247 poate fi redobinditi prin ample interventii de
reabililtare, modernizare si reconversie functionala.

Imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti poate fi astfel transformat
intru-un spatiu functional care va servi nevoilor comunititii locale din Sectorul 1 sub aspect social,
cultural si economic numai prin implicarea directd a autorititii publice care are competente in
domeniu si detine fondurile necesare realizéirii unor interventii de asemenea amploare, asa cum este
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Totodati mentionim faptul cii in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2), lit. g) “Consiliile
locale ale sectoarelor municipiului Bucuregsti exercitd, in principal, urmdtoarele atributii: administreazd, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului,
pe baza hotdirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti”,

Desi in ultimii ani imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti a fost subiectul
unor complexe dispute si controverse in spatiul public asa cum reiese din mediul online, prin implicarea i
cooperarea constanti a autorititilor publice, acesta poate fi redat comunititii locale a Sectorului 1,
astfel incat si fie realizate realizarea demersurile care se impun pe de o parte in vederea exproprierii
acestuia iar pe dc altd partc pentru cfectuarea lucririlor de utilitate publicd precum: reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionali de interes public local si municipal.
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2. Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotdrdre,
stabilirea corectd a stdrii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a stdrii de fapt,
respectarea competentei §i concordantei dispozitiilor propuse in proiect cu prevederile legale si
principiile de drept,

e Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

e Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completrile ulterioare;

e Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare;

e Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local,;

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si completdrile ulterioare,
republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 2006;

e Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/30.05.2019 privind declansarea
procedurii de expropriere in vederea efectudrii lucrarilor de reabilitare, modernizare §i reconversie
functionald de interes public local pentru imobilul aflat in proprietate privatd situat la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii
expozitionale si a unui centru rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artigtilor, in
proiectul de utilitate publicd ,,Spatiul Cultural Municipal”;

Alte documente:

e Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Roméniei 2030, aprobatd de Guvernul Roméniei in
sedinta din 9 noiembrie 2018, prin HG nr. 877/2018;

e Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaéniei -Romaénia policentricd 20335, Coeziune si competitivitate
teritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru oameni;

e Strategia Sectoriald pentru Cultura si Patrimoniu National 2016-2022;

e Strategia de Dezvoltarea Durabila a Sectoruluil 2020-2030, versiune finala draft ce urmeaza a fi lansata
in procesul de transparenta deciozionala;

o Adresa nr. 786/ 16.11.2021 elaborata de Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Regsitru
agricol.

3. Examinarea oportunitdtii si eficienfei propunerii prin compararea obiectivelor propuse cu rezultate
existente in domeniul supus reglementdrii, in baza unor informatii reale, exacte si complete,

Pentru realizarea lucririlor de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare §i reconversie
functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sanatate, invafamant si sport, inclusiv
pentru infrastructura aferentii acestora, conform cadrului legal in vigoare, pentru obiectivele de interes
locale, expropriator este Municipiul Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv pentru obiectivele de
investitii in parteneriat public- privat ale administratiei publice locale.
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Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti concentreazi eforturile i consolideazi directiile
de actiune in vederea finantirii in comun a cheltuielilor aferente procedurii de expropriere pentru
imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti va asigura cadrul institutional necesar sustinerii
tuturor etapelor procedurale care stau la baza indeplinirii scopului urmarit si va contribui totodata la
prevenirea si limitarea blocajelor birocratice, de comunicare sau de transfer de bune practici cu privire
la imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

4. Propunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniul in care [-au intocmil evidentiind atdt
avantajele, cdt si dezavantajele variantelor de solufii propuse;

Prin adresa nr. 786/ 16.11.2021 si nr D.1230/ 18.11.2021 intocmita de catre Direcita Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prin Compartimentul Cadastru si Patrimoniu, este adus la cunostinta
Compartimentului Strategii de Dezvoltare Durabila, Programe, Proiecte, faptul ca in urma verificarilor
efectuate pe geoportalul Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliard, coroborate cu informatiile furnizate
de site-ul Eterra al aceleiasi institutii, a rezultat faptul ca, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti este inscris in. Cartea Funciari si identificat cu IE 227247, avand suprafata totald a
terenului de 493 mp. din documentatia cadastrald si Extrasul de carte funciard pentru informare,
aferent imobilului mai sus mentionat, au rezultat urmitoarele:

- regimul de iniltime al imobilului este - S+P+7E
- suprafata desfiasurati este de 2758,35 mp

Totodatd, asa cum rezultd din Partea III. a Cartii Funciare nr. 227247, privitoare la Sarcini, asupra
imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, nu sunt inscrieri privind dezmembramintele
dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii si sarcini. De asemenea, in urma verificarii informatiilor
furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, corelate cu detaliile liniare ale
imobilului prezentate in Extrasul de carte funciara pentru informare, mai sus amintit, nu au fost identificate
suprapuneri de naturi cadastrali cu imobilele invecinate.

Politia Locald Sector 1, prin Biroul Disciplina in Constructii i Afigaj Stradal a transmis adresa nr.
38689 din 18.11.2021 (anexata prezentei), Inregistrata la Registratura Generala a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 61637 din 19.11.2021 si preluata de citre Directia Generald Administratie Publica Locala,
Compartimentul de Strategii de Dezvoltare Durabild, Programe, Proiecte sub nr. D1240 din 19.11.2021, prin
care aduce la cunostinta urmatoarele aspecte cu privire la imobilul ce face subiectul prezentului raport:

-starea avansati de degradare;

- neincadrarea in cerintele actuale de rezistenta, stabilitate si siguranta in exploatare a cladirii;

- riscul de accidentare al cetatenilor din vecinitatea acestuia;

- aspectul inestetic si neingrijit pe care il prezintd din punct de vedere urbanistic in zona respectlva
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-sprijinul pentru demararea lucririlor de reabilitare a imobilului sus mentionat, in contextul
eficientei si eficacititii interventiilor de naturii asociativd dintre institutiile publice si simplificarea
procedurilor administrative prin asigurarea unei abordiri integrate a dezvoltirii durabile a
constructiilor existente.

5. Schimbdrile preconizate legat de domeniul de activitate
Nu este cazul
6. Impactul economic, social si impactul asupra mediului

> Promovarea eficientei si eficacititii interventiilor de naturi asociativa dintre institutiile publice in
ceea ce priveste dezvoltarea durabild a cosntructiilor existente pe raza administrativ-teritoriald a
acestora,

» Simplificarea procedurilor administrative prin asigurarea unei abordiri integrate a dezvoltarii
durabile a constructiilor existente, in spetd pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti;

> Asigurarea interventiilor necesare, precum cele care privesc reabilitarea, modernizarea i reconvetrsia
functionald a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti astfel incat sd fie
asigurati siguranta constructiei, securitatea si sdniitatea cetiitenilor care se afli in imediata
apropriere, cunoscut fiind stadiul avansat de degradare in care acesta se afli;

> Asigurarea realizirii unor lucrdri de utilitate publicd asupra imobilului situat in Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti in vederea asiguririi sustenabilititii si sigurantei constructiei,
reconversiei cerintelor functionale specifice si a celor tehnice;

» Imbunitiitirea esteticii urbane prin realizarea lucririlor publice de interes local asupra imobilului
situate In Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, aflat in stare avansaté de degradare;

> Prevenirea riscurilor de accidentare pentru cctifcnii carc frceventcazi zona din imediata
apropriere a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

> Promovarea unui comportament responsabil pentru realizarea lucrarilor de utilitate publicd, in
spetd pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

> Armonizarea si integrarea tuturor reglementirilor cu privire la dezvoltarea durabild urbana
prin promovarea unei atitudini cooperante si eficiente din partea tuturor partilor implicate in
vederea indeplinirii scopului urmarit cu privire la imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti;

5
in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de puncre in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.
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> Sprijinirea tuturor etapelor procedurale aferente imobilulului situat in Calea Grivitei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti printr-o atenti coordonare, alocare, planificarea si utilizare a resurselor
disponibile;

> Incurajarea reconversiei si dezvoltirii functionale pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti;

> Simplificarea interventiilor care se impun a fi efectuate asupra imobilulului situat in Calea Grivitei
nr. 138C, Sector 1, Bucuresti prin delimitarea si impirtirea echilibrati a sarcinilor, competentelor
si responsabilititilor ce revin fiecarei entitati publice implicate;

> Amplificarea interventiilor asupra imobilelor aflate in stare avansata de degradare pe raza Sectorului
lin vederea refacerii infrastructurii;

7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung

Din informatiile preliminare existente la finalul anului 2019, conform HCGM 280/ 30.05.2019,
evaluarea imobilului situat pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral
227247, a fost realizata, luandu-se in considerare urmatoarele:

> evaluarea terenului pentru imobilul situat pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, considerand terenul
ca fiind intravilan ocupat de constructii;

> raportarea evaluarii terenului prin raportare la grila Notarilor Publici, asa cum prevede Legea

. 255/2010;

> estimarea valorilor expropierii prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor
publici pentru anul 2019 si anume zondrile furnizate de Grila notariald 2019;

> ., Studiul de Piati pentru anul 2019 privind valorile minime imobiliare in Bucuresti”, realizat de
G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti
pentru anul 2019;

» valorile pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, juridice ale
proprietatii;

Valoarea totald aferentd procedurii de expropiere la nivelul 2019, pentru imobilul de la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- in vederea efectudrii lucr#rilor de
reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes public local este de 7.888.751, 99 lei lei dintre
care 1.133.597,89 lei pntru terenul de 493 mp si 6.756.154,10 lei pentru constructia totala.

Valoarea totala aferenti finantirii procedurii de expropriere pentru imobilul de la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247 va fi actualizata prin
raportare la cadrul legal aplicabil la nivelul anului 2021-2022.

Modul de asociere si toate celelalte obligatii si drepturi ce revin fiecirei parti implicate vor fi
stabilite de comun acord in deplind conformitate cu cele agreate in cadrul Acordului de asociere ce va
fi semnat intre Sectorul 1 si Municipiului Bucuresti. '

6
in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 julie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regulamentului (UE) 2016/67Y al Parlamentului European gi al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.
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8. Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotdrdre
Nu este cazul.
9, Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotdrdre
Nu este cazul
" 10. Masurile concrete de implementare
Nu este cazul.

Fati de cele expuse anterior gi analizind toate documentele primite, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin.(3) lit.a) din OUG 57/2019, am fntocmit prezentul RAPORT DE
SPECIALITATE prin care PROPUNEM SPRE DEZBATERE Proiectul de Hotaréare privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Imputernicirea expresd@ a
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti de a hotdri cu privire la asocierea dintre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a
cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata, situat
in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor

lucrdri de interes public local.

Nume Prenume Functia

Semnitura

Intocmit/ verificat | Data

Coordonator,
Compartimentul
Strategii de Dezvoltare
Durabild, Programe,
Proiecte

Celia-Dana Besciu

Verificat [9 41,2021

Consilier Asistent,
Compartimentul
Opincé Albert Strategii de Dezvoltare
Durabild, Programe,
Proiecte

Intocmit ! 9.41.202 7

fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii or. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Purlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor
dute, vd informim ci personalul Primirici Sectorului 1 cunoaste si respectd
legislatia in domeniul securitdtii datelor cu caracter personal,
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BIROUL DISCIPLINA iN CONSTRUCTII $1 AFISAJ STRADAL R AT b AL
gy .
W 18 NOV 2021
Citre, . '
Cabinet Primar Nr. Tnreglstrare Jntrefiicsire 38689 ......

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
B-dul Banu Manta nr. 9, Sector 1
E-mail:registratura@primariasl.ro
L
NS
Prin prezenta, vd ingtiintim despre starea avansatd de degradare, impresia de lipsd
de incadrare in cerinfele actuale de rezistentd, stabilitate §i sigurantd in exploatare a
cladirii, riscul de accidentare al cetdtenilor din vecinitatea acesteia, aspectul inestetic si
neingrijit pe care il prezintd din punct de vedere urbanistic in zoné, a imobilului “Hotel
Dunérea” situat la adresa din Calea Grivitei nr. 140, Sector 1, Bucuresti. !
Avind in vedere proiectele pentru dezvoltarea durabild a constructiilor existente,
evidentierea unui comportament responsabil pentru clédirile aflate in stadii de deteriorare,

\;_./ vé. sohgtﬁm spn]mul pentru dema.rarea lucrﬁnlor de reablhtare a 1mob11u1u1 sus menponat

institutiile publice §i simplificarea procedurilor admlmstratlve prin asigurarea unei
abordéri integrate a dezvoltdrii durabile a constructiilor existente.
Aldturat, v3 transmitem plange foto de la adresa din Calea Grivitei nr. 140, Sector 1,

.
Bucuresti.

B aths /

Intocmit:Costachy * ~“a¥a\Livia <{Cunes>
Politin Locali Sector 1 TELEFONUL CETATEANULUI : 021.9540;
a fost certificatd 1SO 9001 privind slstemul TEL/FAK1 021,232.66.35 / 021.232.54.59;
de management al calitiifli in certiflcare de ciltre DISPECERAT: 021.232.76.56 / 021.232.28.87;
organismul acreditat pentru certlficarea sistemelor SITE:  poliilalacalascctorlre;
de manaoement nl calitdtii RN KK SR EN 1SO 9001 ¢ 2015 EMALL: sontasvanalitiainssiasartar] ra

Strada Prometeu, nr. 26, bl.14G, Sector 1, Bueureytl
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. s Compartiment
www.primariasectorl.ro

Cadastru si Patrimoniu
Nr.N 196 /14 . 11 /2021
Nr. D 1237 J18.41 2oL,

"o FLi av G RIMONIU
\9& ?1 Hla lls“ nU
AGRICUL

Giay E’DIRECTIA GENERALA ADMINSTATIE PUBLICA LOCTALA 5
COMPARTIMENTUL DE STRATEGII DE DEZVOLTARE DURABILA,
PROGRAME, PROIECTE

In vederea initierii si fundamentdrii Proiectului de hotirire privind imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea
finantdrii in comun a exproprierii imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector I,
Bucuresti si transmiterea acestuia In administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, in
conformitate cu atributiile Directiei noastre, vd comunicdm urmétoarele:

In urma verificirilor pc care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru $i
Pub1i<‘:itate Imobiliard, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiagi
institutii, a rezultat faptul ¢, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti ,
cste inscris in Cartea Funciari si identificat cu TE 227247, avand suprafata totald a terenului de
493 mp.

Totodatd, analizdnd datele din documentatia cadastrald si Extrasul de carte funciard
pentru informare, aferent imobilului mai sus mentionat, au rezultat urmétoarele:

- regimul de indltime al imobilului este - S+P+7E

- suprafata desfasuratd este de 2758,35 mp

Totodatd, asa cum rezultd din Partea Ill. a Céartii Funciare nr. 227247, privitoare la
Sarcini, asupra imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, nu sunt
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii si
sarcini.

De asemenea, in urma verificdrii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de

Cadastru si Publicitate Imobiliard, corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind mdsurl de punere in aplicare a . _ 3 . <21

Regulamentulul (UE) 2016/679 al Pxrlumentului European si al Consiliului din Tel: +40 2141.0_1 0.1 _3, Fax: +4_0 2.1 312.10.96
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor flzice in ceea ce priveste Email: registraturaf@primariasl.ro

prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro
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Cadastru si Patrimoniu

Extrasul de carte funciard pentru informare, mai sus amintit, nu au fost identificate suprapuneri

de naturd cadastrald cu imobilele invecinate.

De asemenea , subliniem faptul c&, in urma verificarilor efectuate in arhiva institutiei
noastre a fost identificat Certificatul nr. 501469/17118/21.07.2006, prin care imobilului care
face obiectul Deciziei nr. 68/2004 si Procesului Verbal de punere in posesie nr. 4522/2004
emise de Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. pentru care s-a folosit nr. 2 pe
B-dul Gheorghe Duca si numerele 138, 140 si 142 pe Calea Grivitei i-a fost atribuit nr. 138C
pe Calea Grivitei, Sector 1, Bucuresti.

Mentionéim faptul ci,. imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
a constituit obiectul Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/2019
privind declangarea procedurii de expropriere in vederea efectuarii lucrdrilor de reabilitare,
modernizare si reconversie functionald de interes local pentru imobilul aflat in proprietate
privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138c¢, sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral
227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si a unui centru reziential, educational,

cultural si de divertisment destinat artistilor, in proiectul de utilitate publica "spatiul cultural

municipal”,
Intocmit, Pricondhie]
fn conformitate cu prevederile Regulament.  Eur n nr. 679/2016 sl a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 julie 2018 privind misuri de punere in aplicare a R L . 21
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliulul din Tel: +40'21'31,9'10'1?" Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice fn ceea ce priveste Email: registratura@primariasi.ro

prelucrarea datelor cu caracter personal st privind llbera circulatie a nc&stor http://www.primariasectorl.ro

date vl Infarmim o2 nerennalnl Primariel € Il 1 e el




g Oflclul de Cadastru si Publicltate Imobiliara BUCURESTI | Nr.cerere | 124718
-, 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliaré Sectorul 1 Ziua ! 17
4 | twna | 11
I 4 . Anul | 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRS PENTRU INFORMARE Wﬁﬁmﬁm
Carte Funciara Nr. 227247 Bucuresti Sectorul 1 ‘Mﬂ“ﬂ Hl]mm
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:67757
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:21938/2
Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitei, Nr. 138C, Jud. Bucuresti
g::t [nr. f:::;:;%'c Nr|  Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 227247 493 ;teren Indiviz din totalul de 849 MP (din care 32 MP - in indiviziune cu B-dul
Gheorghe Duca nr.2):NR. CF 63935/ 3;Imabll transtrls din CF 63935/ 3
Constructii
crt N'tr f:;:;:;;lc Adresa Observatil / Referinte
ALl 227247-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea Descrlere: :
' Grivitel, Nr, 138C, jud. Bucuresti Hotel "DUNAREA" S+P+7E cu o suprafata desfasurata de
2758,35 MP (Subsol - 431,31 MP; Parter - 424,28 MP; Etaj
1- 321,30 MP; Etaj 2 - 287,79 MP; Etaj 3 - 264,95 MP; Etaj
4 - 285,36 MP; Etaj 5 - 261,59 MP; Etaj 6 - 287,55 MP; Etaj
7 -194,22 MP)
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte droptur! reale l Referinte

\715678 / 15/02/2607 : =
(uiitiall Vanzare-Luliiparare i, 450, diin L0/U4/£00 7 Evis de o.N.F. iVt
| B3 |intabuiare, drept ae PROPR_l&:TATtu_ora: " l71, aooanait prln| AL, ALY
| |ICUMPARARE, cota _actuala 1/1 — — = —_——— |
| 1) S.C. B.G. INVESTMENTS TRUST S.R.L. . ) J
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propriletate, drepturl reale .
de garantie sl sarcini e

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funclard Nr. 227247 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti-Sectoral 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
227247 403 ‘teren Indiviz din totalul de 849 MP (din care 32 MP - in indiviziune cu B-dul
e 10N T Gheorghe Duca nr.2);NR, CF 63935/ 3;lmobil transcris din CF 63935/ 3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterac 70.

DETALII LINIARE {MOBIL a

3 -
=
227245
279525
! 1
227247
10
11
\ 18 1'
| "\ j/
‘ n£345E p o7 / '
| X / |
B |
|
16
17
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcel& Nr. topo Observatii / Referinte

1| cutt Tpa| 493 a ; )

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Sltuatie : :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Descriere: :
locuinte Hotel "DUNAREA" S+P+7E cu o suprafata
desfasurata de 2758,35 MP (Subsol - 431,31
Al.l 227247-C1l - Cu acte|MP; Parter - 424,28 MP; Etaj 1 - 321,30 MP; Etaj
2 - 287,79 MP; Etaj 3 - 264,95 MP; Etaj 4 -
285,36 MP; Etaj 5 - 261,59 MP; Etaj 6 - 287,55
MP; Etaj 7 - 194,22 MP)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 10.113

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 227247 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

! Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)

2 3 11.36

3 4 3.436

4 5 7.25
5 6 0.351
6 7 4,192

iy 8 2.924

8 9 2.697

9 10 1.526

10 11 3.131

11 12 1.036

12 13 1.734

13 14 3.035

14 15 1.772

15 16 4.106

16 17 3.448

17 18 11.112

18 1 14.392

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mlcl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentulul, fard semnadturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
carc a solicitat prezentarca acestui extras.

vEhicalga coreliiludinn S1eatlat ioiialiion COnLInuLE Ge aocumient se poate race ta adress
www . ancoiro/verificare folasind codulde yetificare anline disnanibil In andet, Codul de zerificare cote Valahd!
A0 de zile calendaristice de 1o moimentot aenerdvii docomentialng

Data si ora generdrii,
17/11/2021, 10:43
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RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuvresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si
Municipiul Bucuresti, in vederea finantirii in comun a cheltuielilor aferente finalizarii procedurilor
de expropriere a imobilului aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrari de interes public local,
Inregistrat sub nr. K2-360/23.11.2021

Vazadnd Referatul de aprobare nr. D. 1241 din 19.11.2021 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, precum si Raportul de specialitate nr. D.1242 din 19.11.2021 intocmite de céatre
Directia Generala Administratie Publicad Locald, Compartimentul de Strategii de Dezvoltare Durabila,
Programe, Proiecte;

In conformitate cu prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 2 alin.(1) litj ) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate public#, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Tindnd cont de Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/ 30.05.2019
privind declansarea procedurii de expropriere in vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modernizare
si reconversie functionala de interes public local pentru imobilul aflat In proprietate privata situat la
adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu numaér cadastral 227247, in vederea
edificarii unor spatii expozitionale si a unui centrul rezidential, educational, cultural si de divertisment
destinat artistilor, in proiectul de utilitate publica “spatiul cultural municipal”;

Luind in considerare adresa inregistrata cu nr. 61637/ 19.11.2021 transmisa de cétre Politia
Locala Sector 1, Directia Control Urban prin Biroul de Disciplinda in Constructii in atentia
Compartimentului de Strategii de Dezvoltare Durabild, Programe, Proiecte;

In temeiul prevederilor art. 5, lit. ee), art. 139 alin. (3) alin.(1), art.166 alin.(2) lit. g), alin. (3)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare;

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de expropriere in
vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si reconversie functionala de inters public local
pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si aunui centru
rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artistilor in proiectul de utilitate publica
Spatiul Cultural Municipal”.

Conform HCGMB, despagubirea aferenta procedurii de expropriere pentru imobilul aflat in
proprietate publica, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in suprafata de
493 mp, era in valoare totala de 7.889.751, 99 lei la nivelul anului 2019. )

Asa cum se mentioneaza in Refereatul de aprobare, “imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti poate fi astfel transformiat intru-un spatiu functional care va scrvi ncvotlor
comunitatii locale din Sectorul 1 sub aspect social, cultural si cconomic numai prin implicarca dircctd a
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autoritatii publice care are competente In domeniu si detine fondurile necesare realizarii unor interventii
de asemenea amploare, asa cum este Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Pentru realizarea lucrdrilor de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sanatate, invatdmant si
sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora, conform cadrului legal in vigoare, pentru
obiectivele de interes locale, expropriator este Municipiul Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv
pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei publice locale.

Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti concentreazi eforturile si consolideaza
directiile de actiune in vederea finantarii in comun a cheltuielilor aferente procedurii de expropriere
pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

Valoarea totala aferenti procedurii de expropiere la nivelul 2019, pentru imobilul de la adresa
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- in vederea efectudarii
lucrérilor de reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes public local este de
7.888.751,99 lei, dintre care 1.133.597,89 lei pntru terenul de 493 mp si 6.756.154,10 lei pentru
constructia totala.

Valoarea totald aferentd finanidrii procedurii de expropriere pentru imobilul de la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247 va fi actualizatd prin
raportare la cadrul legal aplicabil la nivelul anului 2021-2022.

Modul de asociere si toate celelalte obligatii si drepturi ce revin fiecdrei pdrti implicate vor fi
stabilite de comun acord in deplind conformitate cu cele agreate in cadrul Acordului de asociere ce va
fi semnat intre Sectorul 1 si Municipiului Bucuresti.”

Fata de cele mai sus expuse, analizdnd documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdrdre privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a cheltuielilor
aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privatd, situat in
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea
unor lucrdri de interes public local.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea
Sfinantarii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a
imobilului aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes public local
inregistrat sub Nr. K2 - 360/23.11.2021 "

Vizand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. D
1241/19.11.2021, precum §i Raportul de Specialitate nr. D 1242/19.11.2021 intocmit de citre
Directia Generald Administratie Publici Locald — Compartimentul Strategii de Dezvoltare Durabili,
Programe, Proiecte din cadrul Sectorului 1;

Avénd In vedere:

- Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor normative,

cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesari
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile §i completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/ 30.05.2019 privind
declansarea procedurii de expropriere in vederea efectudrii lucrdrilor de reabilitare,
modernizare §i reconversie functionald de interes public local pentru imobilul aflat in
proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat
cu numdr cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si a unui centrul
rezidential, cducational, cultural si de divertisment destinat artistilor, in proiectul de
utilitate publica “spatiul cultural municipal”

Imobilul cunoscut sub denumirea de Hotel Dunérea a fost construit intre anii 1935-1940 a fost
grav afectat de cutremurul din anul 1977, in prezent se afla intr-o stare avansatd de degradare.

Imobilul Ilotel Dunarea sc afld in apropierea Garii de Nord pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti. Fiind amplasat intr-o zona usor accesibild mijloacelor de transport urbanc si
internationale si Tn imediata apropiere a sediilor institutiilor publice, inclusiv a ¢elor prin care se
asigura activitati socio-culturale si poate fi transformat prin reabilitare si reconversie, intr-un imobil
de utilitate publica ce satiface interesul public.

In vederea efectuarii lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului situat pe Calea Grivitei

In conformtate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 sl a
Legli or. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de puncre in aplicare a
Regulamentului (UGE) 2016/679 al Parlamentulul European §i al Consiliului din Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti;
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea 011222
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nr. 138C, Sector 1, este necesard expropierea acestuia deoarece se afld in proprietate privata, este
compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in suprafata de 493 mp si este
inscris in Cartea Funciara nr. 227247,

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de expropriere in
vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si reconversie functionala de inters public
local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si aunui
centru rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artistilor in proiectul de utilitate
publica “ Spatiul Cultural Municipal™.

Pentru realizarea lucrérilor de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie funcfionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de s#nitate,
invatdmant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora, conform cadrului legal in
vigoare, pentru obiectivele de interes locale, expropriator este Municipiul Bucuresti prin Consiliul
General, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat public-privat ale administratiei
publice locale.

Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti concentreazi eforturile si consolideazi
directiile de actiune in vederea finantarii in comun a cheltuielilor aferente procedurii de expropriere
si va asigura cadrul msntutlonal necesar sustinerii tuturor etapelor procedurale care stau la baza
indeplinirii scopului urmarit $i va contribui totodata la prevenirea si limitarea blocajelor birocratice,
de comunicare sau de transfer de bune practici cu privire la imobilul situat in Calea Grivitei nr.
138C, Scctor 1, Bucurcsti.

Fata de cele mai sus expuse, analizdnd documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotirdre privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
exprest a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
.asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea

Sinantarii in comun a cheltuiclilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a
imobilului aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes public local.
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in conformtate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii ar. 190 din 18 fulle 2018 privind misuri de puncre in aplicare a
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantarii in
comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate
privata, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247,
pentru realizarea unor lucrdri de interes public local

Avand in vedere Hotirdrea Consiliului General al Municipiutui Bucuresti nr. 280/2019 privind
declansarea procedurii de expropriere in vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modemizare si
reconversie functionald de interes local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea
Grivitei nr. 138¢, sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii
expozitionale si a unui centru reziential, educational, cultural si de divertisment destinat artistilor, in
proiectul de utilitate publica "spatiul cultural municipal” si solicitarea Primarului General al
Municipiului Bucuresti a fost necesara intocmirea unui proiect de hotérare 1n sensul solicitarii acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea finan(arii, in comun a lucririlor necesare la
obiectivul de investilii ce face obiectul expropierii.

Imobilul situat 1n Bucuresli, Cales Grivilei nur. 138C, seclor 1, se afla in raza de proleclic 4
monumentului istoric Gara de Nord.

Pornind de la patrimoniul cultural-spiritual §i in concordantd cu angajamentul comunitar de
protectie si promovare a drepturilor omului si de conservare a monumentelor de for public si istorice,
prin implementarea proiectului propus se doreste a fi privit ca omagiu §i recunoagstere aduse unor
personalitati culturale din Roméania sau originare din Romania, sau prieteni ai Romaniei si ai roménilor
de pretutindeni si pentru promovarea artei lor in Capitala Romaniei, in spatiul cultural romanesc, al
domeniile de 1nteres comun, in beneficiul cetafenilor din Sectorul 1 al Municipiulii Bucuresti.

In temeiul Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare dorim sd intreprindem demersuri privind punerea in aplicarc a
prevederilor acesteia.

Avand in vedere cd este la indeména autoritatilor publice locale procedura de expropiere a acestei
categorii de imobile, precum si prevederile OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare, iar in acest sens a fost adoptatd si HCGMB nr.280/2019.

Imobilul care face obiectul prezentei solicitdri se afld intr-o stare de degradare semnificativa.

Potrivit prevederilor art.7 alin. (3) si (4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile §i completarile ulterioare, prin care se stabilesc obligatii in sarcina administratiei
publice locale, in sensul cid autoritdtile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de
specialitale subordonate acestora gi autorititile administratiei publice locale colaboreaza si raspund, dupa
caz, de activitatea de protejare a monumentelor istorice.

iL“ C“"“fo"l“:‘gﬂotedcl“ l;';"lﬂ:lﬂ'";ogegulil"llell““h{i E:n'gpean nr. f'7')/2(:_16 i a Bd. Banu Manta ar. 9, Sectorul 1, Bucureyti; Cod 011222
el nr, n ulie privind masur! ¢ punere mnoaphicare d . R B N . N _
Regulamentului (UE) 2016/67Y al Parlamentului Luropean si al Consiliutui din Tel: +40-21 31_9'10'13’ Fax: +40 2_] 3"_)']“'06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce priveste Email: registraturat@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circuligie a acestor http://www,primariasectorl,ro
date, va informam ci personalul Primarici Scetorului 1 cunoaste si respectii

legislatia in domeniul securititii datclor cu caracter personal.
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Totodata autorititile administratiei publice centrale de specialitate si institutiile din subordinea
acestora, precum si autorititile administratiei publice locale coopereazd cu proprietarii monumentelor
istorice, persoane fizice sau juridice, cu detinatorii si administratorii acestora, precum si cu institutiile
publice si organizatiile neguvernamentale din domeniul protejarii monumentelor istorice si ii sprijina in
conditiile legii.

Luiand 1in considerare programul national de constructii de interes public sau social are ca
obiectiv principal cresterea importantei culturii, ca factor care stimuleazd cresterea economici,
respectand principiile dezvoltérii durabile si ale protectiei mediului ajutdnd totodatd la imbunatatirea
accesului §i participarii la culturd a publicului.

In urma demersurilor intrepinse in vederea documentirii in vederea intocmirii prezentului raport
de specialitate detinem informatia ca existd un litigiu asupra unei suprafete de teren aferent spatiului
comercial de la parter, dosar nr.29869/3/2019 pe rolul Curtii de Apel Bucuresti.

Totodatd, precizam ci nu dispunem de documentele privind parcurgerea etapelor prevazute la art.4
din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judefean si local, cu modificirile $i completdrile ulterioare, in sensul ca nu
cunoastem daca au fost adoptati indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean
sau local.

Necesitatea intreprinderii lucrdrilor cu celeritate la imobilul situat in Bucuresti, Calea Grivitei
ur.138C rezida si din situatia criticd a acestuia, inclusiv, punerea in sigurantd a cladirii, Politia Locald
Sector 1 constatdnd starea de pericol create de degradarea imobilului.

Avand in vedere ci Sectorul 1 poate finanta obiectivul de investitii numai In baza acordului de
colaborare intre cele doua autorititi publice este necesard adoptarea prezentului proiect.

Temeiul juridic aplicabil in speté:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

-art. 73' din Legea nr. 500/2002 privind finanfele publice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

-art.7 alin. (3) si (4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de construire, cu modificérile si completérile
ulterioare ;

-art. 2 alin.(1) lit.m, alin.(3) lit.e, art.5 alin.(1) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes nafional, judeiean si local,
cu modificarile i completirile ulterioare;

-Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publici, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local,

-Hotardrea nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru Intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;

- Hotirarii Guvernului Romaéniei nr. 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aprobarea tezelor
prealabile ale proiectului Codului patrimoniului cultural;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ee), art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) , (3), (4), art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si completirile
ulterioare,

in cnnform:tgautedcu ?;evc(:erilzco]l;cgulamc:]ltului Eur:i)pcan nr. 679/2(:16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egii  nr. in iulic privind misuri de punere in aplicare a N 71 . . 91
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_ DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,
CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Avand In vedere Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridicd,
Legislatie, Contencios Administrativ ” nu se pronunta asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de

altd natura cuprinse in documentul avizat sau semnat”.

Avand in vedere prevederile Codului Civil in sectiunea a 5-a Raspunderea pentru prejudiciul
cauzat de animale sau de lucruri, conform art.1375 si urmitoarele, cu predilectie in Art. 1.377"In
intelesul dispozitiilor art. 1.375 si 1.376, are paza animalului sau a lucrului proprietarul ori cel care, in
temeiul unei dispozitii legale sau al unui contract ori chiar numai in fapt, exercitd in mod independent

controlul si supravegherea asupra animalului sau a lucrului §i se serveste de acesta in interes propriu.”

Potrivit atributiilor conferite prin lege autoritatii publice locale si luand in considerare situatia
concretd a imobilului este absolut necesard intreprinderea unei actiuni de punere In sigurantd a

imobilului.

Luind in considerare cele de mai sus, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ a
intocmit prezentul Raport de specialitate la proiectul privind solicitarea acordului Consiliului General
al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor
de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes public local.

DIRECTOR,
GEORGIANA DIACONU
Nume Prenume Functia Sempjtura Intocmit/avizat | Data
MOJA BEATRICE | Sef Serviciu Legislatie intocmit

FLORENTINA Avizare Contracte

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamcentului European si al Consiliului din
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice Tn ccea ce priveste
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, vd informdm c3 personalul Primarici Scctorului | cunoaste si respectd

legislatia in d iul sccurititii dat cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primariasl.ro
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Opinie referitoare la proiectul de hotarire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti de a hotiri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului

Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantirii in comun a cheltuielilor aferente finalizarii
procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata, situat in Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrari de

interes public local - K2 - 360

Raportat la documentele depuse in sustinerea proiectului de hotérare nr. K2 -360, coroborat cu
dispozitiile legale aplicabile in materie, formuldm prezenta opinie juridica :

In conformitate cu dispozitile HCGMB nr. 280/30.05.2019 PRIVIND DECLANSAREA
PROCEDURII DE EXPROPRIERE IN VEDEREA FEFECTUARI LUCRARILOR DE
REABILITARE, MODERNIZARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA DE INTERES LOCAL
PENTRU IMOBILUL AFLAT IN PROPRIETATE PRIVATA SITUAT LA ADRESA CALEA
GRIVITEI NR. 138C, SECTOR 1, BUCURESTI, IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 227247, IN
VEDEREA EDIFICARII UNOR SPATII EXPOZITIONALE SI A UNUI CENTRU REZIENTIAL,
EDUCATIONAL, CULTURAL SI DE DIVERTISMENT DESTINAT ARTISTILOR, IN PROIECTUL
DE UTILITATE PUBLICA "SPATIUL CULTURAL MUNICIPAL", art. (2) suma globald estimata a
despagubirilor ce vor fi alocate din bugetul propriu al Municipiului Bucuresti este in valoare de
7.889.751,99 lei si va fi achitatd in termen de 210 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotérare,
conform art.(3) din hotérarea sus mentionata.

Astfel, din documentele depuse nu exista date privind achitarea acestei sumei datorate cu titlu de
despagubire, la scadenta, sau in situatia in care termenul de plata nu a fost respectat, nu existd informatii
privind aplicarea unor dobanzi sau/si penalititi aferente sumelor neachitate la termen, astfel incat,
opinam ¢ un prim pas in vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local a proiectului de hotérarea :
sus amintit f'ééte necesar si se stabileascd cu exactitate care sunt.sumele datorate, precum si si se solicite i
si obtina, din partea Directiei Juridice din cadrul PMB a unei informdri din care sd rezulte dacd suma '
prevazuti cu-titlu de despagubire in HCGMB nr.280/2019 nu se afla in litigiu.

Avand in vedere cele de mai sus, apreciem, ca inaintea promovérii unui proiect de hotarére
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea
dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti §i Municipiul Bucuresti, in vederea finanfdrii in comun a

{" f?nform:gloted‘}u l:;ev_ﬂ:fr";(]:‘;gul?megtuh{i Eflrzpeﬂ" nr. f79/2‘:_16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata,
situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru
realizarea unor lucrdri de interes public local, este necesar si obligatoriu s ne aflam in posesia unui
document din care si rezulte dacd HCGMB nr. 280/2019 a fost pusi in aplicare. In acest sens tinem si
subliniem faptul ci suma ce trebuie achitata cu titlu de despagubire poate fi achitatd numai din bugetul
propriu al Municipiului Bucuresti, neexistand posibilitatea legald ca suma respectiva sa fie virati din alte
surse bugetare.

In altd ordine de idei, supunem atentiei faptul cé nu au fost prezentate documentele din care sa
rezulte cd au fost respectate dispozitiile art.4 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd
de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean i local :

Art. 4
Etapele procedurii de expropriere sunt :
a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean sau local;

b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentdnd plata despdgubirii pentru imobilele care fac
parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor,

¢) transferul dreptului de proprietate;
d) finalizarea formalitdtilor aferente procedurii de expropriere.

Astfel, la baza proiectului de hotdrirea nu a fost depusd copia HCGMB privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii Spatiu Cultural Municipal din Calea Grivitei
nr.138C, hotirare care, conform legii era obligatoriu si fie adoptatd anterior HCGMB nr.280/2019. De
asemenea mentiondm si faptul ci prin consultarea site-ului PMB rubrica - Acte normative, nu a putu fi
identificatd nicio hotarire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti avind ca obiect aprobarea
indicatorilor tehnico-economici respectivi.

Mai mult decat atit, din adresa nr. D1231/18.11.2021 a Directiei de Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registrul Agricol rezultd ci nu a avut loc nici transferul dreptului de proprietate, aga.cum
impune legea. Astfel incat, solicitarea privind trecerea in administrarea :Consiliului Local Sector 1 a
bunului imobil este prematur formulatd, deoarece acest lucru va fi posibil doar, ulterior punerii in
executare a HCGMB nr.280/2019, respectiv - achitarea sumei aferente exproprierii, din bugetul propriu
al Municipiului Bucuresti si trecerea bunului imobil din domeniul privat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti.
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De asemenea sesizam si faptul cd, nu existd informatii cu privire la acordul de principiu al PMB
privind asocierea cu PS1 in vederea finantdrii in comun a cheltuielilor aferente proiectului de interes
public local, Spatiu Cultural Municipal din Calea Grivitei nr.138C.

Ulterior adoptirii HCGMB nr.280/2019 s-a identificat pe rolul instantei de judecata, respectiv
Curtea de Apel Bucuresti Dosarul nr.29869/3/2019 avand ca obiect recurs declarat de Radut Sonia
Cristina Paula Impotriva Sentintei Civile nr.1686/2020 pronuntatd in Dosarul de fond avand ca obiect :
Rectificarea HCGMB nr.3149/1999 in sensul includerii in cuprinsul hotdrdrii a terenului in suprafatd
de 82,14 mp pe care este amplasatd constructia din Calea Grivitei nr.138 C, parter.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, apreciem cé in scopul evitérii angajérii, in mod nelegal, a
unor cheltuieli din fonduri publice, anterior demersului prezent, ar trebui clarificata situatia juridica a
imobilului in discutie, mai ales ca proiectul de hotédrdre nu a fost transmis Insotit de extrasul de carte
funciara eliberat In baza cererii nr.124718 din 17.11.2021.

Totodatd, supunem atentiei prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare, respectiv:

. art. 20 alin. (1) lit. h) "(1) Autoritdtile administrafiei publice locale au urmdtoarele competenfe yi

responsabilitdti in ceea ce priveste finantele publice locale: (...) h) administrarea fondurilor publice
locale pe parcursul executiei bugetare, in conditii de eficientd”;

. art. 48 alin. (2) ”Ordonatorii principali de credite sunt responsabili de utilizarea eficientd a
Jfondurilor alocate investitiilor, precum §i de realizarea obiectivelor de investitii incluse in programele
de investitii”,

precum si a prevederilor OMFP nr. 1792/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
angajarea, lichidarea, ordonantarea si plata cheltuielilor institutiilor publice, precum si organizarea,
evidenta si raportarea angajamentelor bugetare si legale, considerand cd, in conditiile in care nu este
clarificata situatia juridica a imobilului in discutie, adoptarea proiectului de hotérare in aceasta formad, ar
putea conduce la incalcarea prevederilor legale privind economicitatea, eficacitatea si eficienta utilizarii
resurselor financiare.

In concluzie apreciem ca proiectul de hotirdre nu este suficient documentat si fundamentat astfel -
cu impun dispozitiile art. 6 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, cu modificérile si completérile ulterioare, care stipuleaza:

“Art. 6. (1) Proiectul de act normativ trebuie sda instituie reguli necesare, suficiente §i posibile care sd
conducd la o cdt mai mare stabilitate si eficientd legislativd. Solutiile pe care le cuprinde trebuie sd fie
temeinic fundamentate, ludndu-se in considerare interesul social, politica legislativd a statului romadn §i
cerintele coreldrii cu ansamblul reglementdrilor interne si ale armonizdrii legislatiei nationale cu
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legislatia comunitard §i cu tratatele internationale la care Romdnia este parte, precum §i cu
Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului.

(2) Pentru fundamentarea noii reglementdri se va porni de la dezideratele sociale-prezente si de-
perspectivd, precum §i de la insuficientele legislatiei in vigoare, motiv pentru care considerdm ca
proiectul de hotérare nu poate fi avizat favorabil in vederea introducerii pe circuitul deliberativ.

Data : 24.11.2021

Consilier Juridic Consilier iuridic

Ramona Marineci Adriana D
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Nr.N. 789 |23 /7 2021

Raport de specialitate

la Proiectul de hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului I al
Municipiului Bucuresti de a hotdrf cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a cheltuielilor aferente
finalizarii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privatd, situat in
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru
realizarea unor lucrdri de interes public local

Luand in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotdrare privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea
finantdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului
aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat
cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de interes public local, in baza
competentelor detinute am intocmit prezentul raport de specialitate.

Analizand Referatul de Aprobare si inscrisurile anexate Proiectului de hotérére reiese
faptul c#, acesta este promovat in vederea asocierii Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu
Municipiul Bucuresti, in vederea finantérii in comun si finalizarii procedurii de expropriere
aferente imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti necesare in vederea
realizirii unor lucrari de interes public local, privind restaurarea si punerea in valoare a acestul
imobil aflat la data prezentei intr-o stare avansati de degradare constituind astfel un real
pericol pentru siguranta cetdtenilor.

De asemenea, analizind inscrisurile mai sus mentionate reiese faptul cd, necesitatea
promovirii Proiectului de hotérare deriva din atributele autorititilor administratiilor publice
locale de aplicare a principiilor dezvoltarii durabile si reutilizarii de cétre comunitatea locald a

fondului imobiliar construit pe raza administrativ-teritoriala.

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si l[l (

Legii or. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de puncre in aplicarc a ‘Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro

prclugrlrel datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor
vii informim cii personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste §i respecti

Aemanind coannritdtis dafnlar on fraractar narcnnnl

http://www.primariasectorl.ro




pentru cetdtean, pentru bundstare

. | " DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,
MUNICIPIUL BUCUREST] 1 PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

SECTORUL

www.primariasectorl.ro Cadastru §i Patrimoniu

Astfel, analizand starea actuald a imobilului, este evident ca functionalitatea imobilului
situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral
227247, poate fi redobanditd doar prin ample interventii de reabililtare, modernizare $i
reconversie functionala.

Imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti poate fi astfel
transformat intru-un spatiu functional care va servi nevoilor comunitatii locale din Sectorul 1
sub aspect social, cultural si economic numai prin implicarea directd a autoritatii publice care
are competente in domeniu si detine fondurile necesare realizérii unor interventii de asemenea
amploare, asa cum este Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Totodatd mentiondm faptul ca in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2), lit. o),
Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, actioneaza pentru protectia si
refacerea mediului, in scopul cresterii calitatii vietii, contribuie la protectia, conservarea,
restaurarea si punerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura.

in urma verificarilor pc carc le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliarid, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiagi
institutii, a rezultat faptul ca, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti ,
este inseris in Cartea Funciard si identificat cu IE 227247, avand supratata totald a terenulu
de 493 mp, ce reprezintd teren indiviz din totalul de 849 mp, din care 32 mp in indiviziune cu
imobilul situat in Bd. Gheorghe Duca nr. 2 .

Totodatd, analizind datele din documentatia cadastrald si Extrasul de carte funciard
pentru informuare, aferent imobilului mai sus mentionat, au rczultat urmatoarele:

- regimul de indltime al imobilului este - S+P+7E

- suprafata desfasuratd este de 2758,35 mp

Totodatd, asa cum rezultd din Partea III. a Cartii Funciare nr. 227247, privitoare la
Sarcini, asupra imobilului situat in Calea Grivilei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, nu sunt

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii $1

sarcini.
R |
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De asemenea, in urma verificarii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in
Extrasul de carte funciard pentru informare, mai sus amintit, nu au fost identificate
suprapuneri de natura cadastrald cu imobilele invecinate.

De asemenea , subliniem faptul c&, in urma verificarilor efectuate in arhiva institutiei
noastre a fost identificat Certificatul nr. 501469/17118/21.07.2006, prin care imobilului care
face obiectul Deciziei nr. 68/2004 si Procesului Verbal de punere in posesie nr. 4522/2004
emise de Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. pentru care s-a folosit nr. 2 pe
B-dul Gheorghe Duca si numerele 138, 140 si 142 pe Calea Grivitei i-a fost atribuit nr. 138C
pe Calea Grivitei, Sector 1, Bucuresti.

Mentionim faptul cii, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, a constituit obiectul Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 280/2019 privind declansarea procedurii de expropriere in vederea efectuarii lucradrilor
de reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes local pentru imobilul aflat
in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138c, sector 1, Bucuresti, identifical
cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si a unui centru
reziential, educational, cultural si de divertisment destinat artistilor, in proiectul de utilitate
publica "spatiul cultural municipal”.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si complelarile ulterivare, Directia Cadastru, I'ond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1
Proiectul de Hotdrare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirca expresd a Consiliului Local al Sectorului | al Municipinlui
Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti §i
Municipiul Bucuresti, in vederea finanfdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii

procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivitei

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 Si 4 5
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de puncre in aplicare a Bd. Banu Manta nl'9’ Sectorul 15 Bucurcstl, Cod 011222

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccca ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro
date, vii informim cii personalul Primarici Scctorului 1 cunoagte §i respecti p: w.p *
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lucrdri de interes public local.
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nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor

Anexdm prezentului Raport, urmdtoarele:

__pentru cetdtean, pentru bundstare
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- plan extras de pe geoportalul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard;

- Extras de Carte Funciarad;
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Nume Prenumc | Functia Semndtura Intocmit/Avizat | Data

Pricop Daniel Consilier Intocmit 19.11.2021
superior

Mihai Astancdi | Inspector de Intocmit 19.11.2021
specialitate

Maria Garbacea | Consilier Intocmit 19.11.2021
asistent

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceca ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
dlte vIl mform am cﬁ personalul anarlel Sectorului 1 cunoaste §i respectd

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primariasl.ro

http://www.primariasectorl.ro



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
-’f’ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 227247 Bucuresti Sectorul 1

GENTIAN AV (DN ALA
P GLAAL ey

PERLELILVER AMORINIATA

A. Partea |I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitei, Nr. 138C, Jud. Bucuresti

| Nr.cerere | 124718

| Ziva | 17
|__ I:_una I % §
Anul | 2021

Cod verificare

i

Nr. CF vechi:67757

Nr. cadastral vechi:21938/2

Nr. |Nr. cadastral Nr. *

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 227247 493 ;teren indiviz din totalul de 849 MP (din care 32 MP - in indiviziune cu B-dui
Gheorghe Duca nr.2);NR. CF 63935/ 3;Imobil transcris din CF 63935/ 3

Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea Descriere. .

Al.l 227247-
& Grivitei, Nr, 138C, jud. Bucuresti

7 - 194.22 MP)

Hotel "DUNAREA" S+P+7E cu o suprafata desfasurata de
2758,35 MP (Subsol - 431,31 MP; Parter - 424,28 MP; Etaj
1-321,30 MP; Etaj 2 - 287,79 MP; Etaj 3 - 264,95 MP; Etaj
4 - 285,36 MP; Etaj 5 - 261,59 MP; Etaj 6 - 287,55 MP; Etaj

B. Partea Il. Proprietari si acte

[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

171067¢ / 19/02/2007

3 "“T:FCL:‘.‘;"' L L ¢
v puire, drest R PROMHIETATECOla
Z= cuMmpP A RARE, cota actuala  1/1
; S.C.B. G. INVESTMENTS TRUST S.R.L.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier | pr ivind dezmembramintele drep'tulul‘de proprletate, drepturl reale
de garantie sl sarcini

Referinte

I NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 227247 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

[ v

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit (= (m)
2 3 11.36
3 4 3.436
4 5 7.25
5 6 0.351
6 7 4.192
7 8 2.924
8 9| 2.697
9 10 1.526
10 11 3.131
11 12 1.036
12 13 1.734
13 14 3.035
14 15 1.772
15 16 4.106
16 17 3.448
17 18 11.112
18 1 14.392
*= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolecgle Stereo 70 si sunt rotun)ite la 1 mllimetru

*===* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma ‘fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu arrppml expres sau procedural al lnstltut;lel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de decument se poate face la adresa

wWWWw. ancpi ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verlﬁcare este valabil
30 de ziie calendaristice de la momentul generarii documentului

Data si ora generaril,
17/11/2021. 10:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA
S1 CADASTRALA

SERVICIUL NOMENCLATURA
URBANA -

etaj: 2, cam. 214

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214

Primiria Municipiului Bucuresti @

Nr.501469/17118/21.07.2006

Spre stiinta:
Primaria sectorului 1
D.LT.LAS. 1
CERTIFICAT
Urmare cererii adre<ate de sl , cu domiciliul in
Bucuresti, < sector 1, inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub

nr.501469/2005, la Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.17118/2005, certificam
urmatoarele:

Imobilul care face obiectul deciziei nr.68/2004 si Procesului verbal de de punere in posesie
nr.4522/2004 emise de Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. . pentru care s-a folosit
nr 2 pe B-aul Gheorghe Duca st numerele 136 140 s1 142 pe Calea Grivite, sedivi 1, Cardla | 8-a
atriouil 0138 pe Calea Suvier prin cerfificaid or 501488477 18/2065. v purtz provizoriv

Wi 4380 pe Caiga Giivitel, seclor 1, Bucuresti.

|dentificarea imobilului s-a facut in baza planuritor prevazute in documentatia cadastrala tehnica
avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Bucuresti — aviz tehnic nr.105109/2005,
conform caruia suprafata masurata este de 849 mp. £

Definitivarea adresei postale se va face dupa intabularea in Cartea Funciara a dreptului de
proprietate cu adresa atribuita prin prezentul certificat.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.31 din Regulamentul privind
atribuirea sau schimbarea de denumiri si pentru atribuirea numerelor postale de imobile in
municipiul Bucuresti, aprobat cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.31/2003, serveste numai la confirmarea adresei postale si nu confera nici un alt drept.

DIRECTOR EXECUTIV,
_Cristina/Setran
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Intocmit: Costina Badea

21.07.2006/4ex FPS-23-05/2
conform H.C.G.M.B. nr.216/2005, s-au incasat 15 RON

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro






