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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIL 1

HOTARARE
privind aproharea documentatiel tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,, Refunctionalizare constructie existentd situatd in b-dul Maresal A. Averescu,

nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfiisurdrii activititii
scolare de cdtre Ycoala gimnaziald “I'ia Bratianu”

Vizand Releratul de aprobare nr. J - 2893/23.11.2021 al Primarului Sectorului 1;

Tinfnd seama de Raportul de specialitate nr. J - 2894/23.11.2021 intocmit de catre Directia
Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normaltive, republicatd, cu modilicirile $i completdrile ulterioare;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Tindnd cont de Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile gi completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu art. 9 din Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documecntatiilor tchnico-cconomice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii
finonfate din fonduri publice, cu modificdrile §i completirile ulterioarc;

Hotararea Counsiliului General al Municipiului Bucurcesti, nr. 195 din ddtd de 29.06.2021 privind
schimbarea destinatiei spatiului In suprafatd de 460 mp amplasat la parterul Pavilionului C ce reprezinti
parte a imobilului situat in Bulevardul Maresal Alexandru Averescu nr. 17, sector 1.

Tinind cont de Hotardrea Consilului Local nr. 96/28.04.2021 si de Proccsul verbal de predarc-
primire, Nr 38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C(3) din B-dul Maresal Al. Averescu,
nr.17, Sector 1, trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a
Sectorului 1, In administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Tin&nd cont de adresa de predare cu nr. de inregistare J-SUDS/1140/18.11.2021., prin care se
transmite Documentatie de avizare a lucrérilor de interventie “Lucriri de reslaurare si imprejmuire pentru
schimbarea [unctiunii Corp C(3) din cadrul ansamblului Monument Istoric ,,Centrul de Plasament Nr.1
Sf. Ecaterina” DGASPC Sector |, din corp administrativ in corp scolar pentru Scoala Gimnaziala ,,I’ia
Britianu”, pusi la dispozitie de catre ........ .. _ -SR.CVMI;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alm (7) lit. f), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166
alin, (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUTI |
HOTARASTE:



Art. 1. - Se aprobd documentatia tehnico- economicd aferentd obiectivului de investitii
,,JRefunctionalizare constructie existenta situatd in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C,
Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” In scopul desfasurdrii activititii scolare de cétre Scoala
gimnaziald “Pia Bratianu’”

Art. 2. - Se aprobi indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Refunctionalizarc constructic
existentd situatd in b-dul Maregal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,St.
Ecaterina” in scopul desfasurdrii activitdtii scolare de catre $coala gimnaziald “Pia Bréitianu™’,
conform Anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotérare. ‘

Art. 3. - Finantarea lucririlor se va [ace din fondurile bugetului local $i din alte fonduri legal
constituite cu aceastd destinatie.

Art. 4. - (1) Primarul Sectorului 1, Direc(ia Investitii, Direclia Juridicd, Legislatie, Contencios
Administrativ si Directia Management Economic vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd — Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificédrile §i completarile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
IONESCU LAVINIA
Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Tudor ROSCA Administrator Public Avizat
Georgeta Sef Serviciu Tehnica Verificat
RAPORTARU Legislativa,
Secretariat si Arhiva
Sef Serviciu
Dan POSTOLE Urmadrire Deruldic Avizat Z 2D
Servicii ) i
Adriana RACEANy | Serviciu Urmdrire Intocmit 23.11.2021
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Anexa nr. 1 1a Hotiardrea Consiliului Local nr. /

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Principalii indicatori tehnico- economici aferenti obiectivului de investitii
,,Refunctionalizare constructie existenta situati in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17,
Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfasurarii

activititii scolare de ciatre Scoala gimnaziald “Pia Bratianu””

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totali a obiectivului de investitii: 1.319.738,14 lei fara TVA, din care C+M:
823.711,69 fird TVA;

b. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.568.465,08 lei inclusiv TVA, din care C+M:
980.216,91 inclusiv TVA.

‘B. Indicatori minimali

Indicatorii minimali (indicatori de performantd) reprezintd elemente fizice / capacitati fizice care
indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele §i reglementarile tehnice in vigoare.,

I Capacitati fizice:

Regim de Indltime: DSp+P+M

H max constructie: 11,20 m

H cornigé: 4,60 m

Suprafata construitd: 457,83 mp

Suprafata construitd desfdgurata totald: 882 mp

Suprafata construitd desfaguratd propusd spre amenajare (S+P): 518 mp

3 2 R Rt

Suprafata imprejmuire: 182 mp
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8. Volumul total al constructiei: 4000 mc

9. Au fost previzute 4 clase pentru grupa pregititoare cu cate 24 copii in fiecare clasa (clasa 0)

10.Numir maxim de utilizatori pe zona parterului: 105 persoane.

II Descrierea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu

cerintele si exigentele de calitate

1.

2.

Interventii structurale necesare pentru a realiza modificérile propuse:

a. Executarea unui gol de usé nou in peretele din axul E/4 - 5, cu dimensiunile de 1,00m x

€.

2,10m; acesta se va borda cu o ramd de beton armat conectati cu peretele de zidarie

structural;

. Executarea unui gol de usd nou in peretele din axul 5/E - F cu dimensiunile de 1,86m x

2.50m, prin renuntarea la parapetul ferestrei existente; se va realiza o ramd de beton

armat adosati la interior, conectatd cu camasuiala de mortar armat existenta,

. Executarea unei rampe de beton armat, cu fundatiile necesare, pentru scara exterioard

dintre axclc E si F, atagatd construtiei in axul 5;

. Executarea, in partea de E-SE, a unui nou acces in cladire care va facilita intrarea elevilor

iar usa de acces va fi pe locul actualului gol de fereastrii de la biroul conferentiarilor;

Se va realiza o copertind exterioard de protectie pentru accesul elevilor, realizatd astfel
ncat si urmireascd stilul deja existent al clidirii monument istoric. Va fi realizatd din
console §i contravantuiri de lemn §i acoperis din tigld trasd arsd, asemdnitoare celei
existente;

Compartimentarea interioard nu se va modifica fatd de cea existentd, se vor construi

ziduri ugoare din gips carton pentru a subimpérti cele 4 sili de clasa propuse;

. La nivelul parterului, instalatiile termice nu se vor modifica, decdl in spatiul zonei de

acces al elevilor, acolo fiind necesard mutarea $i redimensionarea radiatorului, pentru
spatiul nou creat. De asemenea, se vor prevede noi sisteme de incélzire pentru spatiul nou

creat la subsol, pentru cadrele didactice;

. Spatiul de la subsol se va subimpérti in doud grupuri sanitare, un spafiu destinat

profesorilor si 0 zond pentru depozitare, cu compartimentari de gips carton.

Numir de locuri de munci create in faza de operare - se estimeaza un numaér de 8 locuri noi

de munca (4 invatatori, 2 cadre medicale $i 2 supraveghetori)
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a. 13 luni din care durata de executie 6 luni

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/ avizat Data
Dan POSTOLE Directia Investitii Avizat 23.11.2021
Sef Serviciu
Adriana RACEANU | Serviciul Urmdrire Intocmit 23.11.2021

Derulare Servicii
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Nr. J - 2893/23.11.2021

REFERAT DE APROBARE

Pentru proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Refunctionalizare
constructie existenta situatd in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C,
Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfasuririi activititii ycolare de
citre Scoala gimnaziala “Pia Bratianu””

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Cladirea este amplasati in intravilan, pe str. Bd. Maresal Alexandru Averescu nr. 17,
sector 1, Bucuresti, intr-un cartier rezidential aristocratic tipic pentru prima jumdtate a sec
XX, cu constructii administrative si social culturale.

Centrul de Servicii Sociale ,,Sf. Ecaterina”, fostul Leagan Sf. Ecaterina, a fost fondat de
citre Ecaterina Cantacuzino, in anul 1897, si realizat de céatre arhitectul I.D. Berindei.

Compozitia arhitecturald se desfdgoarad in jurul unui ax de simetrie perpendicular pe B-
dul Maresal Averescu, avind cap de perspectivd actualul corp administrative — Casa de
Casatorii a Sectorului 1 (datdnd din 1900), in spatele caruia se afld, adiacent Capela Sf.
Ecaterina (ce dateazi din 1901).

In cadrul incintei s-au construit de-a lungul timpului o serie de pavilioane agezate
retrase de la arterele limitrofe si intr-un spatiu verde, plantat.

Pe terenul studiat se afla 12 corpuri de cladire (corpul central fiind Impértit in 5
pavilioane distincte+capelat+amfiteatru) + un cort provizoriu.

Accesele 1n incintd sunt, in prezent, in numaér de trei, unul principal, din Bd. Maresal
Averescu, si doua secundare, din Bd. Marasti, respective din Str. Alexandru Constantinescu.

Imobilul intravilan este Tnscris in Cartea Funciard nr. 211208, compus din teren cu o
suprafatd de 23941 mp (nr. cadastral 211208) si constructiile edificate de acesta (corpurile
C1-C25), se afld pe proprietatea Consiliului Local Sectorul 1 si se afld in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociald Sector 1, conform actelor mentionate in Extrasul de
Carte Funciari pentru informare emis la cererea nr.10447 din 02.02.2021 de OCPI Bucuresti-
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 1. Conform extrasului CF sus mentionat,
imobilul este liber de sarcini.

in cadrul corpului C3, mai exact la parterul acestuia se propun spre realizare o parte a
salilor de clasd (clasa pregititoare) ce deservesc Scoala Gimnaziald Pia Bratianu, urménd ca
acesta sa fie adaptat noii functiuni.

Pavilionul/ Corpul C3 din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 se afla amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, cu adresa postald
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pe Bd. Maresal Averescu, nr. 17, Sector 1, fiind parte din ansamblul de cladiri agezate pe un
teren in suprafatd de 23.940,00 mp. Conform Extrasutui de Carte Funciarid din 2.02.2021,
Pavilionul/ Corp administrativ C3 cu nr. cadastral 211208-C3 are Suprafata construiti la sol
de 460 mp, Rh = S+P+M, Suprafati desfasurata totald de 882 mp.

Sub denumirea ,,Centrul de Plasament "Sfénta Ecaterina", fost Leaginul ,,Sfinta
Ecaterina”, ansamblul este inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 la pozitia 304, cod B-
[1-a-B-18206. El cuprinde corpuri de cladiri vechi - monumente istorice, nominalizate prin
adresa Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului
Bucuresti nr. 1211/17.08.2005, amplasate toate intr-o gradina istorica (parc istoric in curs de
restaurare).

Conform RLU aferent PUG aprobat cu IICGMB nr.269/2000, ansamblul monument
istoric se afld amplasat in subzona ,,CB2”, subzona serviciilor publice dispersate in zone
protejate, iar PUZ zone protejate 72 - Parcelarea Averescu il incadreazi in subzona ,,L2b”,
cartier rezidential aristocratic, tipic pentru optiunea culturala occidental a elitelor din prima
jumdtate a sec al XX-lea, cu grad de protectie maxim-se protejeazd valorile arhitectural-
urbanistice, istorice gi de mediu natural in ansamblul lor trama stradald, fondul construit,
caracterul si valoarea urbanistica.

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivd, ratiunile care au
determinat inifierea proiectului de hotirare si, dupi caz, scopul urmirit:

Imobilul este proprietatea Consiliului Local al Sectorului 1 i se afld in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Sectorului 1, conform
dispozitiilor OUGR 26/1997 si HGR 117/1999.

Conform Ilotdrdrii nr 96/28.04.2021 si a Procesului verbal de predare-primire, nr
38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C3 din B-dul Maresal Al. Averescu, nr.17,
Sector 1, trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului a Sectorului 1, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Obiectivul general al proiectului vizeazd dezvoltarea infrastructurii scolare, in vederea
asigurdirii siguranfei elevilor prescolari, a calitifii de formare, atingerii si mentinerii
standardelor de calitate necesare procesului instructiv-educativ.

Avand in vedere prevederile Hotarérii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare i confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice, a fost pus la dispozitia Institutiei
Sectorului |, Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii privind refunctionalizarea
constructiei existente obiectivul de investitii Lucrdri de restaurare §i imprejmuire pentru
schimbarea functiunii Corp C3 din cadrul ansamblului Monument Istoric ,.Centrul De
Plasament Nr.1 Sf. Ecatetina™ ~ DGASPC Sector 1, din corp administrativ in corp scolar
pentru Scoala Gimnaziala ,,Pia Bratianu”.
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Conform prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 7 alin. (7), se
mentioneazad ci ,,Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit
competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, §i
Legea nr. 273/20006, cu modificdrile §i completdrile ulterioare. ”.

Totodatd, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca ,,Elaborarea proiectului tehnic de execufie
este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici §i emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare a executdarii lucrarilor”,

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul
Local in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald ,aprobd, la
propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdri de investifii de
interes local, in conditiile legii”.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:

Prin documentatia de avizare a lucririlor de interventii elaborati, se propune
refunctionalizarea corpului de clidire Corpul C3 din B-dul Maresal Averescu nr. 17, pus la
dispozitie, pentru desfasurarea activititilor didactice si printr-o dotare minimé a acestuia, se
va-asigura un proces de invatamént la standarde inalte, cu garantarea dreptului la educatie-si
sandtate pentru elevii clasei 0 Inscrisi in cadrul Scolii Gimnaziale “Pia Bréatianu”.

Corpul C3 situat in B dul Maresal Averescu, nr. 17, Sector 1 are nr. cadastral 211208, o
suprafatd construitd la sol de 460 mp si suprafata desfasuratd de 882 mp.

Tinand cont de dimensiunile/ suprafetele corpului de cladire C3 (Pavilionul C), se
propun urmdtoarele functiuni:

. un numdr de sili cu dotdrile necesare pentru 4 clase de elevi, fiecare dintre aceste
clase ”0” avand céte 24 de elevi;

. spatiu activititi educationale optionale/ loc de luat masa, in situatia in care
destinatia acestuia va fi $i de semi-internat;

. un spatiu pentru cabinetul medical care trebuie deservit de cel putin o asistentd
medicali;

. un spatiu pentru sala/ cancelaria profesorilor;

. grupuri sanitare corespunzitoare, impartite pe sexe.

Se¢ vor moderniza spatiile exisleule, iuslalatiile terioare (electrice, sanilare, lermice,
daci este cazul) si se va analiza posibilitatea méaririi numdarului de grupuri sanitare.
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1.4, Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Scoala Gimnaziala ”Pia Bratianu” se confruntd cu reale dificultdti de organizare a
activitatii din cauza unui numdir mare de elevi Inscrisi In ultimii ani, motiv pentru care
procesul didactic cstc greoi $i organizat in trei schimburi.

Pentru a rezolva problema supraaglomerdrii din cadrul institutiei de Invatamant, este
imperios necesard alocarea unui spatiu suplimentar corespunzitor, pentru a fi preluate un
numar de clase, astfel incat elevii si beneficieze de toate conditiile si dotérile necesare unui
proces de invatimant de calitate.

Refunctionalizarea constructiei existente pe terenul din B-dul Maresal Averescu nr. 17,
Sector 1, avand nr. cadastral 211208 - Corp C3 = parter, de 460 mp suprafatd construitd la sol,
se va realiza prin schimbarea functiunii din corp administrativ din cadrul ansamblului
monument istoric “Centrul de plasament nr. 1 ”Sfanta Ecaterina” in unitate care va avea
destinatia de Invitimant prescolar pentru Scoala Gimnaziald "Pia Bratianu™.

Prin elaborarea Expertizei tehnice si a Documentatiei de avizare a lucrérilor de
intcrventii privind refunctionalizarca constructici cxistente, sc poate spune cd lucririle care se
vor executa influenteazi in mod pozitiv conditiile impuse de activititile desfisurate conform
destinatiei propuse.

In situatia in care investitia propusi nu se va realiza, impactul negativ va fi foarte mare
si resimtit imediat de elevii care isi desfdsoara activititile de invitdmant la $coala Gimnaziald
"Pia Bréatianu”.

14 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:
*  Analiza cadrului legal;

» _ Hotararea Consiliului Local nr. 96 din 28.04.2021 prin care se solicitd Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, transmiterea spatiului cu suprafala construitd de
460 mp, amplasat la parterul Pavilionului C, situat in B-dul Maresal Averescu nr. 17
Scctor 1 din administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Directia Generald de
Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector | in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 prin Directia Generald Administratie Publicd Locald;

»  Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 195/ 29.06.2021 privind
schimbarea destinatiei spatiului in supratati de 460 mp amplasat la parterul
Pavilionului C ce reprezintd partc a imobilului situat in Bulevardul Maresal Alexandru
Avercscu nr. 17, Sector 1.

» Analiza documentatiei tehnice, faza Documentatie de Avizare a Lucririlor de
Interventie privind ,,.Lucriri de restaurare si Imprejmuire pentru schimbarea functiunii
Corp C3 din cadrul ansamblului Monument Istoric ,Centrul de Plasament Nr.l Sf.
Ecaterina” — DGASPC Sector 1, din corp administrativ in corp scolar pentru Scoala
Giumaziald ,,Pia Britianu™", pusi la dispozitie de catre |

.— S.R.C.V.M.L. prin adresa de inregistare nr. J-SUDS/1140/18.11.2021.
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1.5 Schimbdrile preconizate prin propunere:
In cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie au fost analizate doud
scenarii tehnico-economice:

~

Pentru reconversia functiunii existente din corp administrativ In corp scolar pentru
Scoala Gimnaziald Pia Bratianu, se va propune realizarea unui nou acces in cladire, care va
facilita intrarea elevilor. Aceasta intrare se va realiza in partea de E-SE a cladirii iar usa de
acces va fi pe locul actualului gol de fereastrd de la biroul conferentiarilor. Accesul se va face
de la nivelul trotuarului, la nivelul cotei de cédlcare a parteruiui. Solutia este reversibild, scara
de acces putand fi eliminatd iar usa de acces nou creatd poate redeveni gol de fereastra ca i in
varianta actuald. Pentru a realiza golurile de acces propuse, se vor adduga la cimasuiala de
mortar armat existentd samburi de BA, care s sustind golurile nou create.

In situatia actuald, constructia CORPULUI C3 respectd prevederile minime ale
normativelor in vigoare, astfel incét solutia de interventie recomandatd de expertiza tehnica,
solutie care corespunde unei variante optime de interventie, va consta din reparatii ale
degradarilor identificate, si mentionate de noi in expertiza tehnicd si realizarea interventiilor
structurale necesare pentru a realiza modificirile propuse de specialitatea arhitectura, pentru
organizarea noilor functiuni din zona parterului solicitate de beneficiar.

Acestea constau din:

> realizarea unui gol de usd nou in peretele din axul E/4 - 5, cu dimensiunile de
1.00x2.10 m; acesta se va borda cu o rama de beton armat conectatd cu peretele de
zidérie structural,

e realizarea unui gol de usd nou in peretele din axul 5/E - F cu dimensiunile de
1.86x2.50 m, prin renuntarea la parapetul ferestrei existente; se va realiza o rama
de beton armat adosatd la interior, conectatd cu clmisuiala de mortar armat
existenta;

° realizarea unei rampe de beton armat, cu fundatiile necesare, pentru scara
exterioara dintre axele E si F, atagatd construtiei in axul 5.

Aceasti interventie, optima din punctul de vedere al raportului cost interventie/ eficienta
structurald, va pastra gradul nominal actual de asigurare seismicd (mai mare decat cel minim
cerut de normativele in vigoare) si clasa actuala de risc seismic a constructiei, care este Rg/ll.

In urma investigatiilor cantitative i calitative efectuate in cadrul expertizei tehnice,
constructia CORPULUI C3 a fost incadrata in clasa de risc seismic Rs//I (clasd de risc seismic
din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderatd la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzitor SLU, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor) la limita sa
superioara. In urma acestei incadriri, sunt necesare lucrari de reparatii si lucrari de interventii
structurale pentru realizarea modificérilor propuse de specialitatea arhitecturd, in vederea
implementirii modicarile functionale solicitate de beneficiar.
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1.6 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

Prin elaborarea documentatiilor tehnice privind Refunctionalizare constructie existenta
situatd In b-dul Maresal A. Averescu, ar 17, Sector 1-Pavilion C, Cenlrul de plasament nr.1
,,Sf, Beaterina” in scopul desfasurarii activitatii scolarc de catre Scoala gimnaziala “'1a
Brétianu”, se poate spune cd lucrdrile care se vor executa influenteazi in mod pozitiv
conditiile impuse de activitétile desfdsurate conform destinatiei propuse.

Totodatd, proiectantul va urmdri tratarea corespunzitoare a lucrdrilor de protectic a
mediului §i a sdndtdtii oamenilor prin proiectarea de solutii corespunzitoare nepoluante,
utilizarea materialelor agrementate, respectarea Normelor de mediu in vigoare.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie, sunt
reprezenlall de indicalorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investilii,
exprimatd in lei, cu/ fird TVA si valoarea constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general.

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.319.738,14 lei fird TV A, din care
C+M: 823.711,69 fara TVA;
b. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 1.568.465,08 lei inclusiv TVA, din

care C+M: 980.216,91 inclusiv TVA.

B. Indicalori lizicl

a. Supratata construitd destdsurata totald (Adt): 882 mp
C. Indicatori financiari

a. Indicatori pret de cost/ mp Scd - 2547,75 lei (fird TVA) alerenl
Scenariului 2

D. Durata de realizare

Durata de realizare a investitiei este de 13 luni, din care durata de executie 6 luni.
1.8  Efectele proieclului de hotdrdre asupra holdririlor Consiliului Local al
Sectorului | in vigoare:

Nu este cazul.
1.9 Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz:

Nu au fost necesare alte consultari.
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1.10  Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirare, dupi caz:
Nu este cazul.

1.11 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Cheltuielile de investitii privind "Refunctionalizare constructie existentd situati in b-dul
Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,.Sf. Ecaterina” in
scopul desfasurdrii activitatii scolare de citre $coala gimnaziald “Pia Brétianu™ a unui
ansamblu educational, vor fi incluse in bugetul Consiliului Local al Sectorului 1.

in baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, dupd realizarea documentatiilor
tehnice si autorizarea lucrdrilor de executie, se vor demara procedurile de achizitie pentru
elaborarea proiectului tehnic si pentru executia lucrérilor de ,,Refunctionalizare constructie
existentd situatd in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de

A,

plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfasurdrii activitdtii scolare de cétre $coala

2999

gimnaziald “Pia Bratianu™”.

1.12 Temeiul legal care std la baza adoptirii:

- in baza art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. a), art
166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind (inantele publice locale, cu modificarile si completarilce
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Conform Hotirarii nr 96/ 28.04.2021 si a Procesului verbal de predare-primire, nr
38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C3 din B-dul Maresal Al. Averescu,
nr.17, Sector 1, trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala i
Protectia Copilului a Sectorului 1, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

- Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 195/ 29.06.2021 privind
schimbarea destiatiei spatiului in suprafatd de 460 mp amplasat la parterul Pavilionului
C ce reprezintd parte a imobilului situat in Bulevardul Marcsal Alcxandru Avercscu nr.
17, Sector 1.

- In conformitate cu Hotirdrea Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /
proiectelor de investitii finantatc din fonduri publice, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i
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completirile ulterioare, propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-
economici ai obiectivului de investitii “Refunctionalizare constructie existentd situati in b-
dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf.

Ecatérina” in scopul desfasurdrii activithtii scolare de cdtre Scoala gimnaziald “Pia

Britianu””.
PRIMAR
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Nr. J-2894/23.11.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru proiectul de hotirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii »Refunctionalizare constructie
existenti situati in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de
plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfayuririi activitatii scolare de citre Scoala
gimnaziali “Pia Bratianu””

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Cladirea este amplasata in intravilan, pe str. Bd. Maresal Alexandru Averescu nr. 17,
sector 1, Bucuresti, intr-un cartier rezidential aristocratic tipic pentru prima jumétate a sec XX,
cu constructii administrative si social culturale.

Cenlrul de Servicii Sociale ,,S[. Ecaterina”, fostul Leagin Sf. Ecaterina, a fost fondat de
catre Ecaterina Cantacuzino, in anul 1897, si realizat de citre arhitectul L.D. Berindei.

Compozitia arhitecturald se desfdsoara in jurul unui ax de simetrie perpendicular pe B-dul
Maresal Averescu, avand cap de perspectivé actualul corp administrative — Casa de C#s4torii a
Sectorului 1 (datand din 1900), in spatele cdruia se afld, adiacent Capela Sf. Ecaterina (ce
dateazd din 1901).

In cadrul incintei s-au construit de-n lungul timpului o serie de pavilionne agezate retrase
de la arterele limitrofe si intr-un spatiu verde, plantat.

Pe terenul studiat se afla 12 corpuri de cladire (corpul central fiind impértit in 5
pavilioane distincte+capelat+amfiteatru) + un cort provizoriu.

Accesele in incintd sunt, in prezent, in numér de trei, unul principal, din Bd. Maresal
Averescu, si doua secundare, din Bd. Marésti, respective din Str. Alexandru Constantinescu.

Imobilul intravilan este tnscris Tu Cartea Funciard wr. 211208, compus din teren cu o
suprafatd de 23941 mp (nr. cadastral 211208) gi constructiilc cdificatc dc accsta (corpurilc C1-
C25), se afld pe proprietatea Consiliului Local Sectorul 1 si se afla in administrarea Directiei
Generale de Asistentd Sociald Sector 1, conform actelor mentionate in DIxtrasul de Carte
Funciara pentru informare emis la cererea nr.10447 din 02.02.2021 de OCPI Bucuresti-Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 1. Conform extrasului CF sus mentionat, imobilul
este liber de sarcini. ,

in cadrul corpului C3, mai exact la parterul acestuia se propun spre realizare o parte a
salilor de clasa (clasa pregititoare) ce deservesc Scoala Gimnaziald Pia Britianu, urménd ca
acesta sa fie adaptat noii functiuni.
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Pavilionul/ Corpul C3 din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociald §i Protectia
Copilului Sector 1 se afld amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, cu adresa pogtald pe
Bd. Maregal Averescu, nr. 17, Sector 1, fiind parte din ansamblul de clidiri asezate pe un teren
in suprafatd de 23.940,00 mp. Conform Cxtrasului de Carte TFunciara din 2.02.2021, Pavilionul/
Corp administrativ C3 cu nr. cadastral 211208-C3 are Suprafata construiti la sol de 460 mp, Rh
= S+P+M, Suprafatd desfagurata totald de 882 mp.

Sub denumirea ,,Centrul dc Plasament "Sfénta Ecatcrina", fost Lcaganul ,.Sfanta
Ecaterina”, ansamblul este inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 la pozijia 304, cod B-
I1-a-B-18206. El cuprinde corpuri de cladiri vechi - monumente istorice, nominalizate prin
adresa Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului Bucuresti
nr. 1211/17.08.2005, amplasate toate intr-o gradin istorica (parc istoric in curs de restaurare).

Conform RLU aferent PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, ansamblul monument
istoric se afld amplasat in subzona ,,CB2”, subzona serviciilor publice dispersate in zone
protejate, iar PUZ zone protejate 72 - Parcelarea Averescu il incadreazi in subzona ,,L.2b”,
cartier rezidential aristocratic, tipic pentru optiunea culturala occidental a elitelor din prima
jumatate a sec al XX-lea, cu grad de protecfic maxim-se protejeazd valorile arhitectural-
urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor trama stradald, fondul construit,
caracterul §i valoarea urbanistica.

1.2 Documentarea juridica ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de
hotiirire, stabilirea corecti a starii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a
starii de fapt, respectarea competentei si concordantci dispozitiilor propusec in proiect cu
prevederile legale si principiile de drept - Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

- In buza art. § Lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. a), art
166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgenta a
suvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ullerioure; '

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile gi completirile
ulterioarc;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicid legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Conform Hotarérii nr 96/ 28.04.2021 si a Procesului verbal de predare-primire, nr
38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C3 din B-dul Maresal Al. Averescu,
nr.17, Sector 1, trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului a Sectorului 1, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

- Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 195/ 29.06.2021 privind
schimbarea destinatiei spatiului in suprafati de 460 mp amplasat la parterul Pavilionului
C ce reprezintd parte a imobilului situat in Bulevardul Maregal Alexandru Averescu nr.
17, Sector 1.
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- In conformitate cu Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile §i completarile ulterioare.

1.3 Examinarea oportunititii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor
propuse cu rezultatele existente in domeniul suspus reglementirii, in baza unor informatii
reale, exacte si complete

Avand in vedere prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice a fost elaboratd Documentatia de avizare a
lucririlor de interventii privind obiectivul de investitii ,,Lucréri de restaurare si imprejmuire
pentru schimbarea functiunii Corp C(3) din cadrul ansamblului Monument Istoric ,,Centrul De
Plasament nr.1 Sf. Ecaterina” — DGASPC Sector 1, din corp administrativ in corp scolar pentru
Scoala Gimnaziald ,Pia Britianu™”, pentru fundamentarea scenariului optim recomandat,
pentru determinarea indicatorilor tehnico-economici, precum $i pentru o abordare corectd §i
eficientd a investitiei.

Prin documentatia de avizare a lucririlor de interventii elaborati, se propune
refunctionalizarea corpului de clidire Corpul C3 din B-dul Maresal Averescu nr. 17, pus la
dispozitie, pentru desfasurarea activitatilor didactice si printr-o dotare minima a acestuia, se va
asigura un proces de invdtamant la standarde inalte, cu garantarea dreptului la educatie si
sdndtate pentru elevii clasei O Tnscrisi in cadrul Scolii Gimnaziale “Pia Bratianu”.

Corpul C3 situat in B-dul Maresal Averescu, nr. 17, Sector 1 are nr. cadastral 211208, o
suprafatd construitd la sol de 460 mp si suprafata desfasurata de 882 mp.

Tinand cont de dimensiunile/ suprafetele corpului de cladire C3 (Pavilionul C), se
propun urmétoarele functiuni:

. un numir de sdli cu dotérile necesare pentru 4 clase de elevi, fiecare dintre
aceste clase 0" avand céte 24 de elevi;

. spatiu activititi educationale optionale/ loc de luat masa, in situatia in care
destinatia acestuia va fi $1 de semi-1nternat;

. un spatiu pentru cabinetul medical care trebuie deservit de cel putin o asistenté
medicali;

. un spatiu pentru sala/ cancelaria profesorilor;

. grupuri sanitare corespunzitoare, impartite pe sexe.

Se vor moderniza spatiile existente, instalaliile inlerivare (eleclrice, sanilare, lenmice,
daci este cazul) si se va analiza posibilitatea maririi numdrului de grupuri sanitare.
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1.4 Propunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniu care l-au intocmit,
evidentiind avantajele cit si dezavantajele variantelor de solutii propuse.

Scoala (Gimnaziald “Pia Britianu” se confruntd cu reale dificultati de organizare a
activitiitii din cauza unui numér marc dc clevi Inscrigi in ultimii ani, motiv pentru carc procesul
didactic este greoi §i organizat in trei schimburi

Pentru a rezolva problema supraaglomerdrii din cadrul institutiei de Invitdmant, este
imperios necesard alocarea unui spatiu suplimentar corespunzitor, pentru a fi preluate un
numar de clase, astfel incit elevii sd beneficieze de toate conditiile si dotérile necesare unui
proces de invatamant de calitate.

Refunctionalizarea constructiei existente pe terenul din B-dul Maresal Averescu nr. 17,
Scctor 1, avind nr. cadastral 211208 - Corp C3 — partcr, dc 460 mp suprafatii construiti la sol,
se va realiza prin schimbarea functiunii din corp administrativ din cadrul ansamblului
monument istoric "Centrul de plasament nr. 1 ”Sfinta Ecaterina” in unitate care va avea
destinatia de Invitdmant prescolar pentru Scoala Gimnaziald “Pia Bratianu”.

Prin elaborarca Expecrtizei tchnicc §i a Documentatici de avizarc a lucrdrilor dc
interventii privind refunctionalizarea constructiei existente, se poate spune cd lucririle care se
vor executa influenteazd in mod pozitiv conditiile impuse de activitatile desfisurate conform
destinatiei propuse.

In situatia in care investitia propusd nu se va realiza, impactul negativ va fi foarte mare
si resimtit imediat de elevii care 1si desfasoard activititile de invatimant la Scoala Gimnaziald
”Pia Brétianu”.

1.5 Schimbadrile preconizate prin propunere:

In cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie au fost analizate doua
scenarii tehnico-economice:

Pentru reconversia functiunii existente din corp administrativ in corp scolar pentru
Scoala Gimnaziala Pia Britianu, se va propune realizarea unui nou acces in cladire, care va
facilita intrarea elevilor. Aceasta intrare se va realiza in partea de E-SE a clidirii iar usa de
acces va fi pe locul actualului gol de fereastrd de la biroul conferentiarilor. Accesul se va face
de la nivelul trotuarului, la nivelul cotei de célcare a parterului. Solutia este reversibild, scara de
acces pulind [i eliminald iar usa de acces nou credld poale redeveni gol de fereastrd cu si In
varianta actuald. Pentru a realiza golurile de acces propuse, se vor adduga la cdmasuiala de
mortar armat existentd samburi de BA, care s sustind golurile nou create.

In situatia actuali, constructia CORPULUI C3 respectd prevederile minime ale
normativelor in vigoare, astfel incit solutia de interventie recomandatid de expertiza tehnici,
sohitie care corespunde unei variante optime de intei‘ven‘[ie, va consta din reparatii ale
degradarilor identificate, i mentionate de noi n expertiza {ehnicd §i realizarea interventiilor
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structurale necesare pentru a realiza modificdrile propuse de specialitatea arhitectura, pentru
organizarea noilor functiuni din zona parterului solicitate de beneficiar.

Acestea constau din:

~

o realizarea unui gol de usd nou in peretele din axul E/4 - 5, cu dimensiunile de
1.00x2.10 m; accsta se va borda cu o ramd de beton armat conectatd cu peretele de
zidarie structural,;

n

o realizarea unui gol de usd nou in peretele din axul 5/E - F cu dimensiunile de
1.86x2.50 m, prin renuntarea la parapetul ferestrei existente; se va realiza o rama de
beton armat adosati la interior, conectatd cu cdmasuiala de mortar armat existentd;

o realizarea unei rampe de beton armat, cu fundatiile necesare, pentru scara exterioara
dintre axele E si F, atasatd construtiei in axul 5.

Aceastd interventie, optimd din punctul de vedere al raportului cost interventie/ eficientd
structurald, va pastra gradul nominal actual de asigurare seismicd (mai mare decat cel minim
cerut de normativele in vigoare) si clasa actuala de risc seismic a constructiei, care este Rs/Il.

fn urma investigatiilor cantitative ¢i calitative efectuate in cadrul expertizei tehnice,
constructia CORPULUI C3 a fost incadratd in clasa de risc seismic RslII (clasd de risc seismic
din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderatd la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzitor SLU, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor) la limita sa
superioard. In urma acestei incadréri, sunt necesare lucrari de reparatii i lucrdri de interventii
structurale pentru realizarea modificdrilor propuse de specialitatea arhitecturd, in vederea
implementdrii modicdrile functionalc solicilale de beneficiar.

1.6 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupé caz:

Prin elaborarea documentatiilor tehnice privind Refunctionalizare constructie existentd situatd
in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf.
Ecaterina” in scopul desfasurarii activitatii scolare de citre $coala gimnaziala “Pia Brétianu”,
se poate spune ca lucrérile care se vor executa influenteazd in mod pozitiv conditiile impuse de
activitétile desfasurate conform destinatiei propuse.

Totodatd, proiectantul va urmdri tratarea corespunzdtoare a lucrdrilor de protectie a mediului si
a sdnititii oamenilor prin proiectarea de solulii corespunziloare nepoluanle, ulilizarea
materialelor agrementate, respectarea Normelor de mediu in vigoare.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in devizul
general din cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, sunt reprezentati de
indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu/
fira TVA si valoarea constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.
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A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.319.738,14 lei fard TVA, din care C+M:
823.711,69 firda TVA,;

b. Valoarca totalt a obicctivului dc investitii: 1.568.465,08 lci inclusiv TVA, din carc
C+M: 980.216,91 inclusiv TVA.

B. Indicatori fizici

a. Suprafata construitd desfisurati totald (Adt): 882 mp
C. Indicatori financiari
a. Indicatori pret de cost/ mp Scd — 2547,75 lei (fard TV A) aferent Scenariului 2

D. Durata de realizare

Durata de realizare a investitiei este de 13 luni, din care durata de executie 6 luni.

1.8 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupa caz:

Nu au tost necesare alte consultar:.

1.9 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirire, dupi caz:

Nu este cazul.

1.10 Masuri concrete de implementare:

Cheltuielile de investitii privind "Refunctionalizare constructie existentd situatd in b-dul
Maresal A. Averescu, nr 17, Scctor 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecatcrina” in
scopul desfdsurdrii activitdtii scolarc de cétrc Scoala gimnaziald “Pia Britianu” a unui

ansamblu educational, vor fi incluse In bugetul Consiliului Local al Sectorului 1.

In baza indicatorilor (ehnico-economici aprobati, dupid realizarea documentatiilor
tehnice yi autorizarea lucririlor de executie, se vor demara procedurile de achizitie pentru
claborarea proiectului tehnic $i pentru executia lucririlor de ,,Refunctionalizare constructie
exislen(@ siluald In b-dul Mareyal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de

A

plasament nr.1 ,,Sf. Ecatcrina” in scopul desfisurdrii activititii scolare dec citre Scoala

ERLEY

gimnaziald “Pia Bratianu™.

I'atd de cele mai sus expuse, analizind toale documenlele prezenlale, in confommilale cu
prevederile art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
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Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a
proiectul de hotdrdre privind apr obarea documentaﬂez tehnico-economice §i a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Refunctionalizare constmctze existentd
situatd in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1
»Sf.. Ecaterma” in scopul desflisurdrii activititii gcolare de citre Scoala gimnaziald “Pia

Britianu™”.
Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/ avizat Data
Tudor ROSCA Administrator Y Avizat
Public
Dan POSTOLE Sef Serviciu Avizat 23.11.2021
Urmarire Pertuare -
Servicn
Adriana RACEANU | Serviciu Urmdrire fntocmit 23.11.2021
Derulare Servicii |
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Anexanr.1la
Raportul de specialitate

nr. J-2893/23.11.2021

Principalii indicatori tehnico- economici aferenti obiectivului de investitii
,Refunctionalizare constructie existenta situati in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17,
Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfasurarii

activititii scolare de catre Scoala gimnaziala “Pia Bratianu””

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.319.738,14 lei farda TVA, din care C+M:
823.711,69 fard TVA;

b. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.568.465,08 lei inclusiv TVA, din care C+M:
980.216,91 inclusiv TVA.

B. Indicatori minimali

Indicatorii minimali (indicatori de performantd) reprezinti elemente fizice / capacitati fizice care
indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele si reglementérile tehnice in vigoare.
I Capacitati fizice:

Regim de iniltime: DSp+P+M

H max constructie: 11,20 m

H corniga: 4,60 m

Suprafata construitd: 457,83 mp

Suprafata construitd desfisurata totald: 882 mp

Suprafata construitd desfisuratd propusd spre amenajare (S+P): 518 mp
Suprafata imprejmuire: 182 mp

Volumul total al constructiei: 4000 mc

N [ o R Nl 0 S

Au fost previzute 4 clase pentru grupa pregétitoare cu cite 24 copii in fiecate clas (clasa 0)

10.Numar maxim de utilizatori pe zona parterului: 105 persoane
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II Descrierea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu

cerintele si exigentele de calitate

1. Interventii structurale necesare pentru a realiza modificérile propuse:

a.

C.

Executarea unui gol de usd nou in peretele din axul E/4 - 5, cu dimensiunile de 1,00m x
2,10m; acesta se va borda cu o ramid de beton armat conectatd cu peretele de zidérie

structural;

. Executarea unui gol de usd nou in peretele din axul 5/E - F cu dimensiunile de 1,86m x

2.50m, prin renuntarea la parapetul ferestrei existente; se va realiza o rami de beton
armat adosatd la interior, conectatd cu cimasuiala de mortar armat existenti;
Executarea unei rampe de beton armat, cu fundatiile necesare, pentru scara exterioard

dintre axele E si F, atasatd construtiei In axul 5;

. Executarea, in partea de E-SE, a unui nou acces in clidire care va facilita intrarea elevilor

iar usa de acces va fi pe locul actualului gol de fereastrd de la biroul conferentiarilor;

Se va realiza o copertind exterioard de protectie pentru accesul elevi}or, realizatd astfel
incét si urméreascd stilul deja existent al cliadirii monument istoric. Va fi realizatd din
console si contravantuiri de lemn $i acoperis din tigld trasd arsd, asemindtoare celei
existente;

Compartimentarea interioard nu se va modifica fatd de cea existentd, se vor .construi
ziduri usoare din gips carton pentru a subimpdrti cele 4 sili de clasd propuse;

La nivelul parterului, instalatiile termice nu se vor modifica, decét in spafiul zonei de
acces al elevilor, acolo fiind necesard mutarea $i redimensionarea radiatorului, pentru
spatiul nou creat. De asemenea, se vor prevede noi sisteme de incélzire pentru spatiul nou

creat la subsol, pentru cadrele didactice;

. Spatiul de la subsol se va subimpérti In doud grupuri sanitare, un spatiu destinat

profesorilor si 0 zona pentru depozitare, cu compartimentdri de gips carton.

Numir de locuri de munci create in faza de operare - se estimeaza un numér de 8 locuri noi

de munci (4 invititori, 2 cadre medicale si 2 supraveghetori).

C. Indicatori financiari, de impact, de rezultat /operare, stabiliti dupd caz

D.

a. Indicatori pret de cost / mp Scd — 2547,75 lei (fard TVA) aferent Scenariului 2

Durata de realizare a investitiei
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a. 13 luni din care durata de executie 6 luni

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/ avizat " Data
Dan POSTOLE Direcfia Investiti+ Avizat 23.11.2021
S~EServicii
Adriana RACEANU | Serviciul Urmdrire Intocmit 23.11.2021

Derulare Servicii
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NR. G/ ¥ 55 124.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,, Refunctionalizare constructie existentd situatd in b-
dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in
scopul desfasurdrii activitatii scolare de citre Scoala gimnaziald “Pia Bratianu”,
Inregistrat sub nr. K2-362/24.11.2021

Vazand Referatul de aprobare nr. J - 2893/23.11.2021 al Primarului Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. J - 2894/23.11.2021 intocmit de cdtre Directia
Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tindnd cont de Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd 1n considerare prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu art. 9 din Hotarérea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare sl
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / plolectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr. 195 din data de 29.06.2021 privind
schimbarea destinatiei spatiului in suprafata de 460 mp amplasat la parterul Pavilionului C ce reprezinti
parte a imobilului situat in Bulevardul Maresal Alexandru Averescu nr. 17, sector 1.

Tindnd cont de Hotérdrea Consilului Local nr. 96/28.04.2021 si de Procesul verbal de predare-
primire, Nr 38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C(3) din B-dul Maresal Al. Averescu,
nr.17, Sector 1, trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala i Protectia Copilului a
Sectorului 1, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Tindnd cont de adresa de predare cu nr. de inregistare J-SUDS/1140/18.11.2021., prin care se
transmite Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie “Lucréri de restaurare si imprejmuire
pentru schimbarea functiunii Corp C(3) din cadrul ansamblului Monument Istoric ,,Centrul de Plasament
Nr.1 Sf. Ecaterina” — DGASPC Sector 1, din corp administrativ in corp scolar pentru Scoala Gimnaziala
,»Pia Bratianu”, pusa la dispozitie de cétre . —S.R.C.V.M.L;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alin. (7) lit. f), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166
alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Imobilul este proprietatea Consiliului Local al Sectorului 1 si se afla in administrarea Directiei
Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Sectorului 1, conform dispozitiilor OUGR

26/1997 si HGR 117/1999.
Conform Hotardrii nr 96/28.04.2021 si a Procesului verbal de predare-primire, nr
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38026/05.08.2021, spatiul de la parter al Corpului C3 din B-dul Maresal Al. Averescu, nr.17, Sector 1,
trece din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului a Sectorului 1, in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Obiectivul general al proiectului vizeaza dezvoltarea infrastructurii scolare, in vederea asigurarii
sigurantei elevilor prescolari, a calitdtii de formare, atingerii si mentinerii standardelor de calitate
necesare procesului instructiv-educativ.

Asa cum se mentionezd In Referatul de aprobare “principalii indicatori tehnico-economici
aferenti obiectivului de investitii, prezentati in devizul general din cadrul documentatiei de avizare a
lucrdrilor de interventie, sunt reprezentati de indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a
obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu/ fard TVA si valoarea constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general.

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.319.738,14 lei fara TVA, din care C+M:
823.711,69 farda TVA;
b. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.568.465,08 lei inclusiv TVA, din care

C+M: 980.216,91 inclusiv TVA.

B. Indicatori fizici

a. Suprafata construitd desfasurata totala (Adt): 882 mp
C. Indicatori financiari

a. Indicatori pret de cost/ mp Scd —2547,75 lei (fara TVA) aferent Scenariului 2

D. Durata de realizare

Durata de realizare a investitiei este de 13 luni, din care durata de executie 6 luni.

Fatd de cele mai sus expuse, analizidnd documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdirdre privind aprobarea
dvcumentafiei (ehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivalui de investifii
w»Refunctionalizare constructie existentd situati in b-dul Maresal A. Averescu, nr 17, Sector I-
Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul desfasurdrii activititii scolare de
citre Scoala gimnaziald “Pia Britianu”, cu_ mentiunea includerii in bugetul anului 2022 a sumelor
necesare derularii acestui proiect .

Diréctia Management Economic,
Director Executiv,
- MARIUS PEERR
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Refunctionalizare constructie existenti situata in b-dul Mares,al A. Averescu,
nr 17, Sector 1-Pavilion C, Centrul de plasament nr.1 ,,Sf. Ecaterina” in scopul
desfasurarii activitiitii scolare de citre Scoala gimnaziala “Pia Bratianu””

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.195/2021 privind
schimbarea destinatiei spatiului in suprafata de 460 mp amplasat la parterul pavilionului C ce reprezinta
parte a imobilului situat in bulevardul Maresal Alexandru Averescu nr. 17, sector 1, au fost initiate
procedurile premergitoare in vederea amenajérii imobilului atribuinduise functiunea de scoald.

Cladirea este amplasaté in intravilan, pe str. Bd. Maresal Alexandru Averescu nr. 17, sector 1,
Bucuresti.

Imobilul intravilan este inscris in Cartea Funciard nr. 211208, compus din teren cu o suprafatéd de
23941 mp si constructiile edificate pe acesta se afld in administrarea Consiliului Local Sectorul 1 prin
Directia Generald de Asistenta Sociala Sector 1, conform actelor mentionate in Extrasul de Carte
Funciard pentru informare emis la cererea nr.10447 din 02.02.2021 de OCPI Bucuresti-Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1. Conform extrasului CF sus mentionat, imobilul este liber de
sarcini.

In cadrul corpului C3, mai exact la parterul acestuia se propune spre realizare o parte a salilor de
clasa (clasa pregititoare) ce deservesc Scoala Gimnaziald Pia Bratianu, urménd ca acesta sa fie adaptat
noii functiuni.

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvemului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economise aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
fmantate din fonduri publice a fost elaboratd Documentalia de avizare a lucrérilor de interventii privind
obiectivul de investitii ,,Lucriri de restaurare si imprejmuire pentru schimbarea functiunii Corp C(3) din
cadrul ansamblului Monument Istoric ,,Centrul De Plasament nr.1 Sf. Ecaterina” — DGASPC Sector 1,
din corp administrativ in corp scolar pentru Scoala Gimnaziald ,,Pia Britianu™”, pentru fundamentarea
scenariului optim recomandat, pentru determinarea indicatorilor tehnico-economici, precum si pentru o
abordare corecta si eficientd a investitiei. ' . 3

Prin documentatia de avizare a lucrérilor de interventii elaborata se. propune reﬁmctlonahzarea
corpului de clddire Corpul C3 din B-dul Maresal Averescu nr. 17, pus la dispozitie, pentru desfasurarea
activititilor didactice si printr-o dotare minimd a acestuia, se va asigura un proces de invdtamant la
standarde nalte, cu garantarea dreptului la educatie si sdnétate pentru elevii clasei O Inscrisi in cadrul
Scolii Gimnaziale “Pia Bratianu".

in c“onfnrm:t;lotcdc.u ;:gc\/_etli.cril;u]f;cgulf"fw:tu“l_i E}lrolpe‘«m or. _‘579/2‘:}6 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egii  nr. in iulic privind misuri de puncre in aplicare a .« +40-21- ) . 1.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31_9'10'1_3’ Fax: +40 2_1 31?'10'06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste Email: registratura(@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vii informiim ca personalul Primarici Sectorului 1 cunoagte §i respectit
legislatia in domeniul securiti(ii datelor cu caracter personal.
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Sub denumirea ,,Centrul de Plasament "Sfinta Ecaterina“, fost Leaginul ,,Sfanta Ecaterina®,
ansamblul este Inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 la pozitia 304, cod B- H-a-B-18206. El
cuprinde corpuri de cladire vechi - monumente istorice, nominalizate prin adresa Directiei pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului Bucuresti nr. 1211/17.08.2005,
amplasate toate Intr-o gradind istorica -parc istoric in curs de restaurare).

Conform RLU aferent PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, ansamblul monument istoric se
afla amplasat in subzona ,,CB2%, subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate, iar PUZ zone
protejate 72 - Parcelarea Averescu il incadreaza in subzona ,,L2b“, cartier rezidential aristocratic, tipic
pentru optiunea culturald occidental a elitelor din prima jumadtate a sec al XX-lea, cu grad de protectie
maxim-se protejeaza valorile arhitectural- urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor trama
stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.

Temeiul juridic detaliat In preambulul hotéréarii, In speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare ;

-Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/28.08.1997 privind regimul drumurilor;

-Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Hotararea Guvernului nr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al
calitétii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

-HCGMB nr. 254/29.05.2008 privind administrarea retelei stradale principale si lucérilor de arta
din Municipiul Bucuresti.

-lIlotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.195/2021 privind schimbarea
destinatiei spatiului in suprafata de 460 mp amplasat la parterul pavilionului C ce reprezinta parte a
imobilului situat in bulevardul Maresal Alexandru Averescu nr. 17, sector 1. it

-Hotararii nr 96/ 28.04.2021 si a Procesului verbal de predare-primire, nr 38026/05.08.2021, spatiul de la
parter al Corpului C3 din B-dul Maresal Al. Averescu, nr.17, Sector 1, trece din administrarea Directiei Generate
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Sectorului 1, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art.129 alin. 4 lit.d) si alin.(7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit.a),
art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridica,

Legislatie, Contencios Administrativ ” nu se pronunta asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de
altd natura cuprinse in documentul avizat sau semnat”.

{n C_}mform:;'o‘cdc.u l:;e‘/_t‘t:_ﬂilzt‘o&ﬂgulf"{wcllﬂull{i E}":;Pﬂ'" or. ‘679/2(1)'16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
cgn  nr, m e privin miasuri ¢ puncre In aplicare a N X . N . = .

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consilivlui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vi informim ca personalul Primarici Scctorului 1 cunoagte si respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.
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Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ

avizeazi :

- FAVORABIL proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii "Refunctionalizare constructie existenta,
situatd in B-dul Maresal A. Averescu, nr.17, Sector 1 - Pavilion C, Centrul de plasament nr.1”Sf.
Ecaterina” in scopul desfasurdrii activititii scolare de citre Scoala “Pia Bratianu”,se supune spre
dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR EXECUTIV,

GEORGIJANA DIACONU
Nume Prenume Functia Semnéitura Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice Sef Serviciu Avizat
Florentina Y,. 1]
Marineci Alina Ramona Consilier juridic Avizat Sy s V-0 Y
Dina Adriana Consilier juridic Avizat Uy -(1- 0L

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind masuri de puncre in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, vii informim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoagte si respectd
legislatia in domeniul securitiitii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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